Kargow

stadtnahes Reetdachhaus, ein Ort zum Wohlfuhlen
mit Fernblick in den M Uritz-Nationalpark

Property ID: 26411021

PURCHASE PRICE: 489.500 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 123 m? « ROOMS: 3 + LAND AREA: 1.456 m?
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At a glance

26411021 489.500 EUR
ca. 123 m2 Kauferprovision
- betréagt 3,57 % (inkl.
Hipped roof MwSt.) des
3 beurkundeten
5 Kaufpreises
2 2002
1994

2 x Outdoor parking
space, 1 x Garage

Well-maintained
Solid

Terrace, Fireplace,
Built-in kitchen
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Energy Data

Underfloor heating Energy demand
i certificate
Qil
10.05.2036 147.88 kWh/mz2a
Oil E
1994
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A first impression

Inmitten der Mecklenburgischen Seenplatte, unmittelbar am Rande des M Uritz
Nationalparks und unweit eines Waldsees, préasentiert sich dieses char mante Reetdachhaus.

Dasrot geklinkerte Objekt vereint traditionellen Charme mit behaglichem Wohnkomfort
und flgt sich harmonisch in die umliegende Wald- und Seenlandschaft ein. Liebevoll
angelegte Grunflachen, die ruhige Umgebung sowie der unverbaute Blick ins Griine
verleihen dem Anwesen eine auf3er gewohnliche Atmosphére von Ruhe und Gebor genheit.

Bereitsbeim Betreten des Hauses empfangt Sie eine grof3ztigige Diele. Von hier aus gelangen
Siein die geraumige Kiiche, die mit ihren grof3en Fensterflachen viel Tageslicht hereinlasst
und ausreichend Platz fir gemeinsames K ochen und gesellige Stunden bietet. Ebenfalls auf
dieser Ebene befindet sich das Hauptbad, das mit einer Badewanne auf kleiner Empore
einen besonderen Akzent setzt.

Das Her zstlick des Hauses bildet zweifellos der Wohnber eich. Warme Holzelemente, der
opulente Kachelkamin sowie die grof3en Fenster fronten schaffen ein einzigartiges
Wohngefihl mit unmittelbarer Verbindung zur Natur. Direkt vorgelagert erstreckt sich die
reprasentative, erhoht angelegte Sonnenterrasse in Siidausrichtung. Von hier aus genief3en
Sie einen herrlichen Panoramablick Gber die umliegenden Walder und die geschiitzte
Naturlandschaft —ein Ort, der zu jeder Tageszeit Ruhe und Erholung ver spricht.

Angrenzend an das Wohnzimmer befindet sich der einladende Erker mit hochwertigem
Parkettboden. Dank seines besonder en Zuschnitts und des Fernblickes eignet sich dieser
Raum ideal als Arbeitsplatz, L esezimmer oder gemutlicher Ort zum Verweilen.

Uber eine Treppe gelangen Siein das Dachgeschoss, das den char manten Char akter des
Hauses mit sichtbaren Dachschrégen, Drempel und einer charakteristischen Ochsengaube
eindrucksvoll unterstreicht. Hier erwartet Sie ein geraumiger Schlafbereich sowie ein
zusatzlichesWC. Ein weiterer Raum bietet vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten — ob als
Kinder-, Gaste-, Arbeits- oder Hobbyzimmer, hier lassen sich individuelle Wohnideen
verwirklichen.

DasHausist teilunterkellert. Unterhalb der auf Klinkerpfeilern errichteten Terrasse
befindet sich zudem eine kleine Garage mit Zufahrt.

Dieses besonder e Anwesen ver eint natur nahes Wohnen, traditionellen Charme und
gemutlichen Wohnkomfort —ideal fur alle, die Ruhe, Natur und ein auf3er gewdhnliches




Zuhause zu schatzen wissen.
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All about the location

Das staatlich anerkannte Heilbad Waren (M iritz) und die damit verbundene Region sind
deutschlandweit als Urlauberdomizil bekannt. Die Uberausidyllische L age, direkt am
Nordufer der Muritz, macht den Luftkurort zu einem der char mantesten Stadte
Mecklenburgs. Geniel3en Sie das emsige Treiben im imposanten Y achthafen oder flanieren
Siedurch den liebevoll sanierten Stadtkern, mit seinen vielen Fachwerkhausern und kleinen
Geschéften. Erlesene Cafés, regionale Restaurants und weiter e gastronomische
Einrichtungen lassen im Bereich der Kulinarik keine Wiinsche offen.

Fur sportlich Aktive werden vielfaltige Freizeitmdglichkeiten zu Wasser und zu Land
geboten. Radeln oder wandern Sie beispielsweise durch Deutschlands gr63ten Nationalpark,
der sogar Teil des UNESCO-Weltnaturerbesist oder gehen Sie bei den diversen Boots- und
Ausflugstouren an Board. Windsurfer, Segler und Wasserwander er finden ausgezeichnete
Bedingungen vor. So gehort dieser einzigartige Landstrich zu den am weitesten vernetzten
W asser sportrevieren Europas.

Erstklassige und facettenreiche Wellness- und Fitnessangebote wer den ganzjahrig sowohl
vor Ort aber auch im benachbarten, exklusiven Schloss Fleesensee, im Robinson Club oder
im Golf- und Countryclub Fleesensee offeriert.

Die umliegenden Orte Gohren Lebbin, Rébel, Malchow und Plau am See sind lohnenswerte
Ausflugsziele oder Sie erkunden die zahlreichen Schlésser und Gutshauser der Region.
Dieinfrastrukturelle Anbindung ist Uber die gut ausgebauten Bundesstraflien B192 und B108
gegeben. Uber die Autobahnen A19 und A24 erreichen Sie Metropolen wie Hamburg nach
rund 200 Kilometern, Berlin nach 170 Kilometern, Rostock und somit die Ostsee nach nur
100 Kilometern.
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Other information

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begr indung einer
Geschaftsbeziehung die | dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und zu Gber prtfen.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 GwG dierelevanten Daten I hres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS:

Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll
Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen. Sofern esdurch die Tatigkeit der
FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentimer seite kommt, hat der Interessent bei Abschluss

- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immaobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortsubliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinformationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Christian Sieg

Lange Stral3e 8, 17192 Waren (M Uritz)
Tel.: +493991-77952 13
E-Mail: waren.mueritz@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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