Zislow

Konvolut: werden Sie Mehrheitseigentiimer, samt
Penthouse + 3 Wohnungen zzgl. Wasser grundsttick /
Wald

Property ID: 26411011

PURCHASE PRICE: 639.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 245 m? « ROOMS: 7
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At a glance
26411011 639.000 EUR
ca. 245 m2 Penthouse
7 Kauferprovision
4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
4 beurkundeten
2000 Kaufpreises

2 x Car port, 2 x Well-maintained

Outdoor parking
space Solid

Guest WC, Sauna,
Fireplace, Garden /
shared use, Built-in
kitchen, Balcony
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Energy Data

Underfloor heating Energy consumption
Liquefied gas certificate
11.02.2029 86.00 kWh/m2a
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A first impression

Ihr neues Penthouse am Plauer See — exklusives Immobilienpaket

In attraktiver Lage, nur etwa 50 Meter vom Ufer des Plauer See entfernt, erwartet Sieein
einzigartiges Immobilienpaket — bestehend aus mehreren Wohneinheiten in einem gepflegten
M ehrfamilienhaus. Die Offerte umfasst 1 hr neues exklusives Penthouse sowie weitere 4
Einheiten im Ober geschoss—ideal, wenn Sie natur nah wohnen und gleichzeitig investieren
mdchten. Ein kleiner, vorgelagerter Waldstreifen sorgt fir Ihre Privatsphare und
unterstreicht den naturnahen Charakter der Umgebung, wahrend Sie weiterhin den Blick
durch das Waldstlick auf den See genief3en kdnnen.

Dasim Jahr 2000 umfassend entker nte, erweiterte und hochwertig wieder aufgebaute

M ehrfamilienhaus beher ber gt insgesamt neun Einheiten, von denen jetzt flnf als Konvolut
zum Verkauf stehen. Mit dem Erwerb dieses Pakets sichern Sie sich eine seltene Gelegenheit,
exklusives Wohnen mit K apitalanlage und Entwicklungspotenzial zu verbinden — sel es zur
Eigennutzung, Vermietung oder fiir weitere Gestaltungsideen.

I hr Penthouse — Dachgeschoss

I hr neues Penthouse erstreckt sich Uber ca. 125 m2 und besticht durch einen offen gestalteten
Wohn-, Ess- und Kochbereich, der von umlaufenden Terrassen eingefasst wird. Die
Nordterrasseist teilweise Uberdacht und windgeschitzt, die Stidterrasse verfugt Uber eine
elektrische Markise —hier geniel3en Sie Sonne und Weitblick zu jeder Tageszeit. Bodentiefe
Fenster und Deckenhohen von bis zu 3,90 m schaffen ein lichtdur chflutetes, grof3zligiges
Ambiente.

Die offene Kiiche mit Kochtheke, der Essbereich und der Wohnbereich mit 8 kW Kaminofen
bilden dasHerz I hres neuen Zuhauses. Das Schlafzimmer mit Ankleide und Badezimmer auf
der Ostseite garantiert Ruhe und Entspannung. Zusatzlich steht ein separ ates Gaste-WC
direkt vor Threm Eingang zur Verflgung. Hochwertige Ausstattung wie Ful3bodenheizung
mit Einzelraumsteuerung, pflegeleichte Fliesen und eine moder ne Einbaukliche mit Ger aten
von LG, Bosch und Siemensrunden das Penthouse ab. Zwei Abstellrdumeim Erdgeschoss
und ein Doppelcarport mit Abstellraum gehoren ebenfalls zu |hrem neuen Zuhause.




Weitere Wohneinheiten

Im Ober geschoss erwarten Sie weitere Einheiten, darunter eine moblierte Wohnung mit ca.
47 m?, die Uber ein Schlafzimmer, Kiiche, Duschbad und grof3ztigigen Wohn- und Essbereich
verfugt. Einekleine Terrasse l&dt zum Entspannen ein, die Nutzung erfolgt
gemeinschaftlich. Ein Stellplatz gehort zur Einheit —ideal flr Vermietung oder
Eigennutzung.

Zudem gehoren zwei urspriinglich als Apartment und Blro konzipierte Einheiten,
mittlerweile zu einer mit rund 57 m2 zusammengelegt, zum Konvolut. Die Einheit wurdein
einen grof3ztgigen Mehrzweckraum umgewandelt und bietet I hnen einen direkten Zugang
zu einer Terrasse, eine offene Einbaukiiche sowie ein Duschbad. Diese Flachen bieten Ihnen
vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten — von zusétzlichem Wohnraum bis hin zu individueller
Gestaltung oder Vermietung.

Ein separat ausgewiesener Gastebereich mit ca. 14,9 m2rundet das Paket ab. Der Raum mit
Duschbad eignet sich ideal als Gastezimmer, Homeoffice oder zur kurzzeitigen Vermietung.
Auch hier steht ein Stellplatz zur Verfligung, die Versorgung erfolgt Gber 1hr Penthouse.

Ihr Lifestyle-Mehrwert —exklusiv fur Sie

Ihr neues Penthouse bietet dar tiber hinaus weitreichende Sonder nutzungsr echte, die weit
Uber klassische Wohnungseigentumsr echte hinausgehen. Neben den eigenen AulRenflachen,
dem Wald und Wiesengrundstiick, kdnnen Sie zusatzliche Grundstlicksber eiche nutzen —
darunter eine Werkstatt, ein Holzlager, einen Pavillon mit Freisitz, sowie exklusive Freizeit-
Highlights wie ein Saunahaus mit Pool. Einen finnische Sauna sowie ein Weinkeller sind
obligatorisch.

So genief3en Sie nicht nur Wohnkomfort, sondern ein unvergleichliches Lifestyle-Erlebnis
mit Seltenheitschar akter.
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All about the location

Der staatlich anerkannte Erholungsort Zislow befindet sich am Ostufer des Plauer Sees,
inmitten der Mecklenburgischen Seenplatte, siidlich von Malchow.

Fur sportlich Aktive werden vielfaltige Freizeitmdglichkeiten zu Wasser und zu Land
geboten. Radeln oder wandern Sie beispielsweise durch Deutschlands gr 63ten Nationalpark,
der sogar Teil desUNESCO-Weltnaturerbesist oder gehen Sie bel den diver sen Boots- und
Ausflugstouren an Board. Windsurfer, Segler und Wasserwanderer finden ausgezeichnete
Bedingungen vor. So gehort dieser einzigartige Landstrich zu den am weitesten ver netzten
Wasser sportrevieren Europas.

Erstklassige und facettenreiche Wellness- und Fitnessangebote wer den ganzjahrig unter
anderem im benachbarten, exklusiven Schloss Fleesensee, im Robinson Club oder im Golf-
und Countryclub Fleesensee offeriert.

Die umliegenden Orte Malchow (12 km), Plau am See (18 km) und Gohren Lebbin (16 km)
sind lohnenswerte Ausflugsziele oder Sie erkunden die zahlreichen Schlésser und
Gutshauser der Region.

Alle Dinge des taglichen Bedarfeswie diverse Arzte, Kitas, eine Grundschule bis
Gymnasium sowie diver se Einkaufsmdglichkeiten sind in der nahegelegenen I nselstadt
M alchow ansassig. Das néchstgelegene Krankenhaus befindet sich in Plau am See.

Dieinfrastrukturelle Anbindung ist Uber die gut ausgebauten Bundesstraf3en B192 und B392
sowie die Autobahnabfahrt Malchow gegeben. Uber die Autobahnen A19 und A20 oder A 24
erreichen Sie M etropolen wie Hamburg nach rund 180 Kilometern, Berlin nach 140
Kilometern, Rostock und somit die Ostsee nach nur 80 Kilometern.
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Other information

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begr indung einer
Geschaftsbeziehung die | dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und zu Gber prtfen.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 GwG dierelevanten Daten I hres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS:

Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll
Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen. Sofern esdurch die Tatigkeit der
FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentimer seite kommt, hat der Interessent bei Abschluss

- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immaobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortsubliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinformationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Christian Sieg

Lange Stral3e 8, 17192 Waren (M Uritz)
Tel.: +493991-77952 13
E-Mail: waren.mueritz@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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