Demmin

Attraktive Kapitalanlage: solide ver mietete 3-
Zimmer- Wohnung, im Herzen von Demmin

Property ID: 26411006
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PURCHASE PRICE: 69.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 57,74 m2 « ROOMS: 3
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At a glance
26411006 69.000 EUR
ca. 57,74 m?2 Kauferprovision
3 betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
2 beurkundeten
1 Kaufpreises
1960 Well-maintained
1 x Outdoor parking :
space Solid
ca. 9 m?
Balcony
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Energy Data

District heating Energy demand

Remote certificate

15.05.2028 87.00 kWh/m2a
C

District heating
1960
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Floor plans

Schlafzimmer
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A first impression

Die angebotene Wohnung befindet sich im 3. Ober geschoss eines gepflegten

M ehrfamilienhauses aus dem Baujahr 1960 mit insgesamt 17 Wohneinheiten.

Die Immobilie prasentiert sich in einem ordentlichen Zustand und eignet sich besonders gut
als Kapitalanlage, da die Wohnung der zeit zuverlassig ver mietet ist. Diver se Sanierungen,
wie z.B. Fenster, Elektrik, AuRendammung, etc., haben in den letzten Jahren bereit
stattgefunden.

Auf rund 58 m2 Wohnflache bietet die Wohnung eine praktische und gut geschnittene
Raumaufteilung mit drei Zimmern: einem hellen Wohnzimmer sowie zwel weiteren
Zimmern, die flexibel als Schlaf-, Kinder- oder Arbeitszimmer genutzt werden kénnen.

Die separate Klche verfugt Uber ein Fenster, dasflr angenehme Belichtung und gute
BelUftungsmaoglichkeiten sorgt. Auch das Tageslichtbad ist mit einem Fenster ausgestattet.

Vom Wohnzimmer aus gelangen Sie auf den grof3ziigigen Balkon in sonniger Stidwestlage,
der viele Sonnenstunden bietet und zum Entspannen im Freien einladt.

Die Wohnung ist derzeit solide ver mietet und erzielt eine monatliche Kaltmiete von 520,- €.
Ein separates K ellerabteil gehort ebenfalls zur Wohnung und bietet zusatzlichen Stauraum.

Bitte beachten Sie, dass nur Anfragen mit einem vollstandig ausgeftillten K ontaktfor mular
bear beitet werden.

Ihr Interesseist geweckt oder Sie haben Fragen zu diesem Objekt?

Wir freuen unsauf I hre Kontaktaufnahme.

Gern stellen wir Ihnen diese rentable Wohnung im Rahmen einer personlichen Besichtigung
vor.
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All about the location

Demmin préasentiert sich als eine Stadt mit einer stabilen, wenn auch zur ickhaltenden
Marktumgebung, dieinsbesondere fir renditeorientierte Anleger eine verlassliche Basis
bietet. Trotz der demogr afischen Herausforderungen und begrenzten wirtschaftlichen
Dynamik Uberzeugt die Stadt durch eine solide Grundinfrastruktur und ein tber schaubares
Immobilienangebot, das durch moder ate Preise gekennzeichnet ist. Diese
Rahmenbedingungen schaffen eine transparente und kalkulierbar e I nvestitionslandschaft,
dievor allem langfristig orientierten Investoren Sicherheit und Stabilitéat ver spricht.

Die Lage innerhalb Demmins besticht durch ihre zentrale Erreichbarkeit und die Nahe zu
wesentlichen Einrichtungen, die eine kontinuierliche Nachfrage gewéahrleisten. Die
Infrastruktur ist funktional und gewahrleistet eine gute Anbindung an das stadtische
Verkehrsnetz, was die Attraktivitat fur Mieter und Nutzer gleichermalien unterstiitzt.

In unmittelbarer Umgebung finden sich diver se Bildungseinrichtungen, darunter
renommierte Schulen wiedie Heinrich-Zille-Schule, diein nur etwa zwei bis sieben Minuten
zu FuB erreichbar sind, was Familien mit schulpflichtigen Kindern eine verlassliche
Bildungsver sorgung sichert. Das Gesundheitsangebot ist durch mehrere Apotheken und
Fachér zte in fuRlaufiger Entfernung von drei bisflinfzehn Minuten sowie das
Kreiskrankenhausin etwa 13 Minuten zu Ful3 umfassend abgedeckt und garantiert eine
hohe Versorgungsqualitat. Fir den taglichen Bedarf stehen mehrere Super markte wie Netto,
NORMA und ALDI Nord in einem Radiusvon vier bisacht Minuten Fu3weg zur
Verfligung, was eine unkomplizierte Nahver sorgung gewahrleistet. Ergénzt wird das
Angebot durch vielfaltige Freizeitmoglichkeiten, darunter Parks, Sportanlagen und
Spielplatze, diein weniger alszehn Minuten erreichbar sind und somit eine ausgewogene

L ebensqualitat fordern.

Die fuBlaufige Nahe zu wichtigen Einrichtungen und die vorhandene I nfrastruktur schaffen
eine solide Grundlage fir eine nachhaltige Wertentwicklung der Immobilien. FlUr Investoren
bietet diese L age eine attr aktive Kombination aus stabiler Nachfrage, funktionaler
Infrastruktur und moderatem Einstiegspreis, die langfristig Potenzial fir eine verlassiche
Rendite birgt.

I nsgesamt stellt diese Lage in Demmin eine dur chdachte und sicher e I nvestitionsméglichkeit
dar, diemit ihrer soliden Infrastruktur und der Néhe zu essenziellen Einrichtungen eine
bestandige Wertstabilitat flr renditeorientierte Anleger gewahrleistet.
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Other information

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begr indung einer
Geschaftsbeziehung die | dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und zu Gber prtfen.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 GwG dierelevanten Daten I hres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS:

Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll
Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen. Sofern esdurch die Tatigkeit der
FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentimer seite kommt, hat der Interessent bei Abschluss

- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immaobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortsubliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinformationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Christian Sieg

Lange Stral3e 8, 17192 Waren (M Uritz)
Tel.: +493991-77952 13
E-Mail: waren.mueritz@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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