Wustrow / Canow

Seien Sie schnell: Wasser grundstiick mit Steganlage
und gepflegtem Bungalow, seltene Gelegenheit

Property ID: 25411029

PURCHASE PRICE: 499.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 68 m2 « ROOMS: 3 « LAND AREA: 932 m?2
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Property ID: 25411029 - 17255 Wustrow / Canow

At aglance

25411029 499.000 EUR

ca. 68 m2 Bungalow

3 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1950 Kaufpreises

2x Car port, 1x 2023

Outdoor parking

space Well-maintained

Timber frame

ca. 12 m?

Terrace, Fireplace,
Garden / shared use
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Energy Data

Central heating Ener gy demand
Liquefied gas certificate
18.06.2326 123.15 kWh/m2a
D
2007
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A first impression

Wohnen, wo ander e Urlaub machen —Wasser grundstiick mit eigenem Steg und
atemberaubender Naturkulisse

Eine Gelegenheit wie diese bietet sich nur selten: Eingebettet in eineidyllische
Naturlandschaft und nur wenige Schritte vom Wasser entfernt présentiert sich dieser
charmante Bungalow auf einem grof3ziigigen Wasser grundstiick als wahres Refugium fir
Naturliebhaber, Wasser sportler und alle, die Ruhe und Erholung in besonderer Lage
suchen.

Das ca. 930m2 grofRe Grundstlick begeistert durch seine direkte Wasser lage mit eigenem
Steg, Badeplattform und Badeleiter. Nur wenige Meter trennen die Terrasse des Hauses vom
Ufer. Hier geniel3en Sie einen unver gleichlichen Blick tber das Wasser, beobachten die
Natur zu jeder Jahreszeit und erleben eine Wohnqualitét, die ihresgleichen sucht.

Das liebevoll angelegte Grundstiick ist gepragt von gepflegten Strauchern, blihenden
Pflanzen und altem Baumbestand, der eine aul3er gewohnlich private Atmosphar e schafft.
Obwohl sich in der Umgebung weitere Hauser befinden, ver mittelt die nattirliche Einbettung
in die grine Umgebung ein hohes M al? an Ruhe und Ungestortheit.

Der im Jahr 2007 vollstandig neu errichtete Bungalow bietet auf rund 68 m2 Wohnflache ein
durchdachtes Raumkonzept mit heller und freundlicher Atmosphare. Herzstiick des Hauses
ist der offen gestaltete Wohn- und Essbereich mit grof3en Fensterflachen und direktem Blick
auf dasWasser. Ein Kamin sorgt in der kiihleren Jahreszeit fir behagliche Warme und
unterstreicht den gemutlichen Charakter des Hauses.

Die offene Kiiche fligt sich harmonisch in den Wohnbereich ein und bietet alles, was fur
komfortables Wohnen erforderlich ist. Helle Fronten und ein Fenster sorgen fir eine
freundliche und einladende Atmosphére.

Zwei gut geschnittene Schlafzimmer bieten ausreichend Platz fur Familie, Gaste oder die
Nutzung als Homeoffice, eine Glasfaseranschlussist vorhanden. Das grof3ziigige
Badezimmer prasentiert sich gepflegt und zeitlos mit moderner Dusche. Ergéanzt wird das
Raumangebot durch einen praktischen Hauswirtschaftsraum.

Auch aul3erhalb des Hauses bleiben keine Wiinsche offen. Ein Carport schiitzt Ihr Fahrzeug
vor Witterungseinfllissen. Zusétzlich stehen ein Gerateschuppen sowie weitere
Abstellméglichkeiten fir Gartenger éte, Brennholz, Stand-up-Paddles, Kanus oder sonstiges




Freizeitequipment zur Verflgung.

Die L age zwischen dem Kleinen Palitzsee und dem Canower See macht diese Immobilie zu
einem idealen Ausgangspunkt fiir Wasser sport, Bootstouren und ausgedehnte
Naturerlebnisse. Die Region z&hlt zu den beliebtesten Wasserrevieren Norddeutschlands und
bietet eine einzigartige Kombination aus Erholung, Freizeitwert und landschaftlicher
Schoénheit.

Besonder s hervor zuheben ist die ganzjahrige Nutzbarkeit der Immobilie. Ob als dauer hafter
Wohnsitz, Waochenenddomizil, Ferienhaus oder personlicher Riickzugsort — dieses Anwesen
er offnet vielfaltige Nutzungsmdglichkeiten in einer Lage, die heute nur noch aufierst selten
zu finden ist.

Das vorhandene Mobiliar und Inventar sind Bestandteil dieser Offerte.

Bitte beachten Sie, dass nur Anfragen mit einem vollstéandig ausgefillten K ontaktformular
bear beitet werden.

Wir haben Ihr I nteresse geweckt oder Sie haben Fragen zu diesem Objekt?

Wir freuen unsauf I hre Kontaktaufnahme.

Gern stellen wir 1hnen dieses schone Wasser grundstiick im Rahmen einer personlichen
Besichtigung vor.
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Details of amenities

- direktes Wasser grundstiick

- eigener Steg mit Badeplattform und Badeleiter
- entspannter Wasser blick aus dem Wohnbereich
- grofRziigige Terrasse am Haus

- ca. 68 m2 Wohnflache

- ca. 930 m2 Grundstiick

- vollstandiger Neubau des Hausesim Jahr 2007
- Kamin im Wohnzimmer

- Carport

- Ger ateschuppen und zusatzliche Abstellflachen
- gepflegtes, liebevoll angelegtes Grundstiick

- ganzjahrig nutzbar

- attraktive Lage inmitten einer der schonsten Wasserlandschaften der Region
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All about the location

Canow ist ein Ortsteil der Gemeinde Wustrow im Landkreis M ecklenbur gische Seenplatte
und liegt genau zwischen dem L abussee und dem Canower See.

Die besondere L age, direkt an der M Uritz-Havel-Wasser straf3e sowie die landschaftlich
gepragte Region, machen Canow zu einem uberaus beliebten Urlaubs- und Erholungsgebiet.
Bestaunen Sie dasemsige Treiben an der pramierten Canower Schleuse, nutzen Siedie
vielfaltigen Freizeitmoglichkeiten zu Wasser und zu Land oder geniefen Sie einfach die
Schonheit der Natur. In Canow ist alles mdglich.

Der See sowie die Badestellen sind sehr sauber und eignen sich somit perfekt zum Baden im
Sommer oder zum Schlittschuhlaufen im Winter.

Samtliche Dinge des taglichen Bedarfes wie Ar zte, Krankenhauser, Einkaufsmoglichkeiten
und Schulen finden Siein den benachbarten Orten Rheinsberg, Wesenberg, Mirow oder
Neustrelitz vor.

Sieerreichen diese Giber diese Uiber dieam Ortsrand verlaufende B 122. M etropolen wie
Berlin erreichen Sie nach rd. 100 km und Hamburg nach ca. 220 km.
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Other information

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begr indung einer
Geschaftsbeziehung die | dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und zu Gber prtfen.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 GwG dierelevanten Daten I hres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS:

Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll
Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen. Sofern esdurch die Tatigkeit der
FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentimer seite kommt, hat der Interessent bei Abschluss

- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immaobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortsubliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinformationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Christian Sieg

Lange Stral3e 8, 17192 Waren (M Uritz)
Tel.: +493991-77952 13
E-Mail: waren.mueritz@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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