Silz / Nossentin — Waren (MUritz)

Neuwertiges Einfamilienhaus in ruhiger
Ferienhaussiedlung nahe dem Fleesensee,
ganzjahrig bewohnbar

Property ID: 23411037

‘ VON POLL

www.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 299.000 EUR - LIVING SPACE: ca. 100 m2 « ROOMS: 5 » LAND AREA: 345 m2
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At a glance

23411037
ca. 100 mz
Gabled roof

According to the
arrangement
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2000

2 x Outdoor parking
space

299.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2015
Well-maintained
Solid

ca. 0 m?

Terrace, Fireplace,

Garden / shared use,
Balcony
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Energy Data

Underfloor heating Energy consumption
ELEKTRO certificate
17.10.2033 111.97 kWh/m?a
Electric D
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Floor plans
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A first impression

Nur circa 300 Meter vom Fleesensee entfernt befindet sich Ihr neues, charmantes
Satteldachhaus. Urspriinglich als Wochenendhaus konzipiert wird es seit der
Aufstockung und Modernisierung im Jahr 2000 ganzjahrig genutzt. Aufgrund stetiger
Pflege und Instandhaltung préasentiert sich Ihnen dieses Domizil heute in einem sehr
guten Zustand. Im Erdgeschoss betreten Sie den Eingangsbereich tiber einen hellen
Flur. Von hier aus gelangen Sie in den lichtdurchfluteten Wohn-, Ess- und
Kichenbereich, den ein einladender Kamin schmtickt. Ein Badezimmer samt Dusche, ein
geraumiges Schlafzimmer sowie der Hauswirtschaftraum runden das Angebot dieser
Etage ab. Dem Wohnzimmer angeschlossen befindet sich Ihr neuwertiger Wintergarten.
Dank Heizung und verglaster Elemente ladt dieser Bereich zu jeder Tages- und
Jahreszeit zum gemdutlichen Verweilen ein — Sie werden es genief3en! Der Wintergarten
ist vollstandig unterkellert. Der Keller hat ein nahezu konstantes Klima und ist somit eine
ideale Vorratskammer. Samtliche Fenster des Erdgeschosses sind mit Auf3enjalousien
ausgestattet. Das Obergeschoss erreichen Sie Uiber eine maR3gefertigte
Buchenholztreppe. Auf dieser Etage befindet sich ein weiteres Badezimmer, welches
Uber eine groRe Eckbadewanne verfugt. Drei weitere Zimmer werden derzeit als BUro,
Gastebereich samt Wohnzimmer sowie als zusatzliches Schlafzimmer genutzt. Alternativ
l&sst sich die obere Etage problemlos als separate Wohneinheit abgrenzen. Die
Anschlisse fur eine mdgliche Kiiche sowie ein Wohn- und Schlafzimmer sind bereits
vorhanden. Ein besonderes Highlight halt der Aul3enbereich, in Form einer nicht
einsehbaren und Uberaus gerdumigen Outdoorklche, fur Sie bereit. Gemutlichen Grill-
und Kochabenden mit Freunden oder Verwandten steht kiinftig nichts mehr im Weg. Ein
weiteres Nebengebaude dient als Werkstatt oder Abstellflache fur Ihre Gartengeréte o0.4.,
die ebenfalls Bestandteil dieses Angebotes sein kénnen. lhr Auto parken Sie bequem auf
einem der beiden Freiplatze. Das Grundstlck befindet sich Eigentumsland und ist keinem
Verein angeschlossen. Somit sind keine Pacht, kein Mitgliedsbeitrag und keine
Bewirtschaftungsvorgaben existent. Eine Mitgliedschaft wéare jedoch empfehlenswert, um
die Vorzuge der Gemeinschaft zu nutzen. Eine ganzjahrige Nutzung wird von der
Gemeinschaft geduldet. Des weiteren besteht die Mdglichkeit einen Bootsliegeplatz zu
pachten. Fur Vereinsmitglieder ist das nattrlich verglnstigt. Bitte beachten Sie, dass nur
Anfragen mit einem vollstdndig ausgefillten Kontaktformular bearbeitet werden. Wir
haben Ihr Interesse geweckt oder Sie haben Fragen zu diesem Objekt? Wir freuen uns
auf Ihre Kontaktaufnahme. Gern stellen wir Ihnen dieses schone Objekt im Rahmen
einer personlichen Besichtigung vor.
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All about the location

Nur etwa 7 Kilometer von der Inselstadt Malchow entfernt liegt Silz, inmitten der
Mecklenburger Seenplatte zwischen dem Fleesensee und dem Drewitzer See. Fir
sportlich Aktive werden vielféltige Freizeitmdglichkeiten zu Wasser und zu Land geboten.
Radeln oder wandern Sie beispielsweise durch Deutschlands grof3ten Nationalpark, der
sogar Teil des UNESCO-Weltnaturerbes ist oder gehen Sie bei den diversen Boots- und
Ausflugstouren an Board. Windsurfer, Segler und Wasserwanderer finden
ausgezeichnete Bedingungen vor. So gehort dieser einzigartige Landstrich zu den am
weitesten vernetzten Wassersportrevieren Europas. Erstklassige und facettenreiche
Wellness- und Fitnessangebote werden ganzjahrig im benachbarten, exklusiven Schloss
Fleesensee, im Robinson Club oder im Golf- und Countryclub Fleesensee offeriert. Die
umliegenden Orte Malchow, Waren (MUritz), G6hren Lebbin, Robel und Plau am See
sind lohnenswerte Ausflugsziele oder Sie erkunden die zahlreichen Schldésser und
Gutshauser der Region. Die infrastrukturelle Anbindung ist Gber die gut ausgebaute
BundesstralRe B192 gegeben. Uber die Autobahnen A19 und A24 erreichen Sie
Metropolen wie Hamburg nach rund 180 Kilometern, Berlin nach 160 Kilometern, Rostock
und somit die Ostsee nach nur 85 Kilometern.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 17.10.2033.
Endenergieverbrauch betragt 111.97 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Elektro. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2000. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als
natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen
Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler
die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit
der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll
Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der
Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS
keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Christian Sieg

Lange StralRe 8 Waren (Mritz)
E-Mail: waren.mueritz@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




