Villini Dell'Alpe - Ruffre-Mendola

Exklusive Doppelhaushalfte in nachhaltiger
Premium-Bauweise am M endelpass (B)

Property ID: IT264153133

IN THE BEST LOCATION FOR YOU |‘ VON POLL ‘-
& .

PURCHASE PRICE: 0 EUR * LIVING SPACE: ca. 120 m2 « ROOMS: 4 « LAND AREA: 479 m?2
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At a glance
1 T264153133 On request
ca. 120 m2 Semi-detached house
4 Provisionspflichtig
3 ca. 195 m2
2 Terrace, Fireplace,

2026 Balcony
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Energy Data

Underfloor heating Ener gy demand
Air-to-water heat certificate
pump 14.00 kWh/m2a
04.06.2036

A+

Air-to-water heat
pump 2026
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A first impression

Am sonnigen M endelpass entsteht mit den ,, Villini dell’ Alpe* ein Neubaupr ojekt der
besonderen Art, das moderne Architektur, nachhaltige Bauweise und héchsten
Wohnkomfort in perfekter Harmonie vereint.

Die exklusive Doppelhaushalfte wur de nach modernsten A-ZEB-Standards (Nearly Zero
Energy Building) konzipiert und verbindet zeitlose Eleganz mit innovativer Gebaudetechnik.
Grof3zugige Fensterflachen schaffen lichtdurchflutete Wohnraume und er 6ffnen einen
flieRenden Uber gang zwischen Innen- und AufRenber eich. Hochwertige Natur materialien,
edle Holzober flachen und sor gféltig ausgewahlte Details verleihen dem Haus eine warme
und zugleich moder ne Wohnatmosphare.

Der offen gestaltete Wohnbereich bildet das Her zstlick des Hauses und schafft ein
einzigartiges Raumgefiihl zwischen Architektur und Natur. Die privaten AufR3enbereiche
erweitern den Wohnraum nach drauf3en und bieten einen geschiitzten Riickzugsort.

Besonder es Augenmer k wur de auf Ener gieeffizienz, Nachhaltigkeit und Wohnkomfort
gelegt. Die moder ne Holzbauweise sor gt fir ein gesundes Raumklima und hervorragende
Dammwerte, wahrend intelligente Haustechnik, Photovoltaik mit Speicherlésung und ein
innovatives Ener giekonzept ein zukunftsorientiertes Wohnen ermoglichen.

Auch die Auf3enanlagen folgen dem hohen Qualitatsanspruch des Projekts. Der von einem
Garden Designer konzipierte Garten bildet eine harmonische Einheit mit der Architektur
und wurde so gestaltet, dass er zu jeder Jahreszeit seine besonder e Wirkung entfaltet. Eine
hochwertige bioklimatische Per gola schafft zusatzlichen L ebensraum im Freien und macht
den Garten Uber viele Monate hinweg nutzbar.

Diese Immobilierichtet sich an Menschen, die Wert auf nachhaltige Architektur, hochste
Wohnqualitat und ein stilvolles Zuhausein einer der schonsten Naturlagen Sidtirols legen.
Hier entstehen Wohnraume, die Ruhe, Privatsphare und modernen Komfort auf besondere
Weise miteinander verbinden. Die Immobilie unterliegt dem Gilmozzi Gesetz.
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All about the location

Villini dell’ Alpeist eineidyllische und ruhig gelegene Siedlung auf der Mendel in der
Gemeinde Ruffrée-Mendola. Auf rund 1.330 Metern Uber dem M eer esspiegel gelegen,
befindet sich der Ort inmitten einer beeindruckenden alpinen Naturlandschaft aus Wéaldern,
Almwiesen und weitlaufigen Wander gebieten. Nur wenige Minuten entfernt liegt der
bekannte Mendelpass auf 1.363 M etern Hohe, einer der schonsten Alpenpésse Norditaliens
mit beeindruckenden Ausblicken auf das Etschtal, die Dolomiten und die Bergwelt des
Nonstals.

Die erhohte L age bietet ein angenehmes Bergklima, viel Ruhe und eine aul3er gewdhnliche
Wohn- und L ebensqualitat inmitten der Natur. Gleichzeitig profitieren Bewohner von einer
guten Erreichbarkeit wichtiger Einrichtungen destaglichen Bedarfs. Im nahegelegenen
Ruffre stehen Einkaufsmoglichkeiten fir den taglichen Bedarf, gastr onomische Angebote
sowie dffentliche Dienstleistungen zur Verfiigung. Weitere Infrastruktur wie Super mérkte,
Apotheken, Arzte, Banken, Kinder garten und Schulen befinden sich in den umliegenden
Orten des Nonstals, insbesonderein Fondo und Ronzone, die in wenigen Fahrminuten
erreichbar sind.

Auch die Anbindung an die groReren Zentren der Region ist hervorragend: Kaltern an der
Weinstralie, das Nonstal und die L andeshauptstadt Bozen sind bequem mit dem Auto
erreichbar. Die Umgebung bietet dartber hinaus zahlreiche Freizeit- und
Erholungsmaoglichkeiten. Wanderwege, M ountainbike-Strecken und Naturerlebnisse
beginnen praktisch vor der Haustir. Die nahegelegenen Gipfel Penegal (1.737 m) und Roen
(2.116 m) zahlen zu den beliebtesten Ausflugszielen der Region und unterstreichen den
hohen Freizeitwert dieser besonderen Lage.

Villini dell’ Alpe vereint damit auf ideale Weise die Ruhe und Exklusivitat einer alpinen
Hohenlage mit einer alltagstauglichen Infrastruktur und guter Verkehrsanbindung.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Christian Weissensteiner

Drususallee 265/Viale Druso 265, 39100 Bozen/Bolzano (BZ)
Tel.: +390471 2090 20
E-Mail: bozen@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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