VON POLL

Weinheim

Erstbezug nach Kernsanierung — Stilvolle 3-Zimmer -
Wohnung mit Balkon und Stellplatz

Property ID: 26239733

RENT PRICE: 1.050 EUR * LIVING SPACE: ca. 76 m2 « ROOMS: 3

www.von-poll.com
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At a glance

26239733
ca. 76 m2
1

3

1

1

1954

1 x Outdoor parking
space

1.050 EUR
250 EUR
Apartment
2026

Renovated
Solid
ca. 10 m2

Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Electricity Energy consumption
01.04.2033 certificate

248.70 kWh/m2a
Electric

G

1974
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A first impression

Dieseim Jahr 2026 kernsanierte Etagenwohnung Uiber zeugt mit einer moder nen
Ausstattung, einer durchdachten Raumaufteilung und einem zeitgemafien Wohnambiente.
Auf ca. 76 m2 Wohnflache erwartet Sie ein hochwertiges Zuhause, das sich ideal fir Singles,
Paare oder Berufstatige im Homeoffice eignet.

DasHerzstiick der Wohnung bildet der grof3ziigige Wohn- und Essbereich mit direkten
Zugang zur Kiiche, der viel Platz fir gemutliche Stunden bietet. Die moder ne Einbaukliche
aus dem Jahr 2026 fugt sich harmonisch in den Wohnbereich ein und tber zeugt durch ihr
hochwertiges Design.

Neben einem ger dumigen Schlafzimmer verfigt die Wohnung Gber ein weiteres Zimmer, das
sich ideal als Arbeits- oder Gastezimmer eignet. Von diesem Raum aus gelangen Sie dir ekt
auf den Balkon, der zum Entspannen im Freien einladt.

Das stilvolle Badezimmer ist mit einer bodengleichen Dusche ausgestattet und bietet ein
moder nes Erscheinungsbild. Erganzt wird das Raumangebot durch eine praktische
Abstellkammer innerhalb der Wohnung.

Auch die Ausstattung lasst keine Wiinsche offen. Hochwertige L aminat- und Vinylbéden
sorgen fur eine angenehme Wohnatmosphare. Die Kunststofffenster sowie Doppelver glasung
tragen zu einem hohen Wohnkomfort bei. Beheizt und klimatisiert wird die Wohnung Uber
eine moder ne Klimaanlage mit Heizfunktion. Ein eigenes Kellerabteil sowie ein Kfz-
Stellplatz runden dieses attr aktive Angebot ab.

Die Wohnung befindet sich im beliebten Weinheimer Ortsteil L titzelsachsen, der durch seine
ruhige und familienfreundliche Wohnlage Uber zeugt. Einkaufsmdglichkeiten, Schulen,
Kindergérten, Arzte sowie offentliche Verkehrsmittel sind in wenigen Minuten erreichbar.
Gleichzeitig profitieren Sievon einer guten Anbindung an die Weinheimer Innenstadt sowie
an die BundesstrafRen und Autobahnen.

Die Wohnung steht ab sofort zur Verfiigung und kann fir eine Kaltmiete von 1.050 €
inklusive Einbaukiliche und Kfz-Stellplatz angemietet wer den.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann freuen wir uns auf | hre K ontaktaufnahme und
vereinbaren gerne einen personlichen Besichtigungster min.
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Details of amenities

- 2026 umfassend kernsaniert

- Moder ne Einbaukliche aus dem Jahr 2026, Anschaffungswert ca. 9.000 €
- Doppelt verglaste Fenster

- Balkon

- Bodengleiche, begehbar e Dusche

- Vinyl- und Laminatboden

- Praktische Abstellkammer

- Klimaanlage zum Heizen und K iihlen

- Eigenes K eller abteil

- KFZ- Stellplatz
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All about thelocation

Weinheim besticht als lebenswerte Stadt im Herzen Baden-W(irttembergs durch seineideale
L age zwischen den wirtschaftlichen Zentren Heidelberg und Mannheim. Die Stadt tber zeugt
mit einer stabilen und wohlhabenden Bevolker ungsstruktur sowie einer exzellenten
Infrastruktur, die hochwertige Bildungs- und Gesundheitsangebote ebenso umfasst wie
vielfaltige Freizeitmoglichkeiten. Die Kombination aus wirtschaftlicher Starke, nachhaltiger
Stadtentwicklung und einem attraktiven Wohnumfeld schafft eine sichere und
zukunftsorientierte Basis fir Familien, die Wert auf eine hohe L ebensqualitat legen.

In Weinheim finden Familien ein besonder s familienfreundliches Umfeld vor, das durch eine
harmonische Nachbar schaft und zahlreiche Griinflachen geprégt ist. Die Nahe zu
naturnahen Erholungsgebieten und Spielplatzen fordert ein aktives und gesundes
Aufwachsen der Kinder. Die ruhige und sichere Atmosphér e des Stadtgebiets ver mittelt
Geborgenheit und unterstiitzt eine lebendige Gemeinschaft, in der sich Familien willkommen
und gut aufgehoben fuhlen.

Die Bildungslandschaft in unmittelbarer Naheist hervorragend auf die Bediirfnisse von
Familien abgestimmt: Grundschulen wie die Hans-Joachim-Gelber g-Grundschule sind in
nur etwa vier Minuten zu Fuld erreichbar, wahrend Kinder garten wie der Evangelische
Kindergarten L Utzelsachsen ebenfallsin wenigen Gehminuten erreichbar sind. FUr

weiter flihrende Schulen stehen nahegelegene Einrichtungen wie die Dietrich-Bonhoeffer -
Schule zur Verfigung. Die medizinische Versorgung ist mit Facharzten, Zahnarzten und
Apotheken in fuRlaufiger Entfernung optimal gewahrleistet —so sind beispielsweise die
Praxisvon Dr. med. Katrin Illmann und die Stern-Apothekein nur finf Minuten zu Ful3
erreichbar. Fir die Freizeitgestaltung bieten zahlreiche Parks, Spielplatze und
Sportmoglichkeiten, wie das Fitnessstudio clever fit, vielfaltige M 6glichkeiten fir Bewegung
und gemeinsames Erleben. Die Nahe zu Bus- und Bahnhaltestellen, etwa der S-Bahn-Station
L Gtzelsachsen Ber gstral3e, ermdglicht eine bequeme Anbindung an das offentliche
Verkehrsnetz und erleichtert den Alltag erheblich.

Fur Familien, die ein sicheres, naturnahes und zugleich urban gut angebundenes Zuhause
suchen, prasentiert sich Weinheim alsein Ort, an dem Kinder unbeschwert aufwachsen und
Eltern eine ausgewogene Work-L ife-Balance genief3en konnen. Die Kombination aus
exzellenter Infrastruktur, vielfaltigen Freizeitangeboten und einer war mherzigen
Gemeinschaft macht Weinheim zu einem idealen L ebensmittelpunkt fir Familien mit
hdchsten Anspriichen an Lebensqualitét und Zukunftssicher heit.
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Other information

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Gernot Heiss

Amtsgasse 1, 69469 Weinheim
Tel.: +496201-8745240
E-Mail: weinheim@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH
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