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At a glance

26239686 209.000 EUR

ca. 65 m? Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises

1966 2025
Modernised
Solid

Built-in kitchen
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Energy Data

Central heating Energy
Light natural gas consumption
certificate
16.02.2031
127.00 kWh/m?a
Gas
D
1966
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A first impression

Diese modernisierte Dachgeschosswohnung prasentiert sich mit einer Wohnflache
von ca.

65 m? und bietet einen komfortablen Riickzugsort mit hochwertiger Ausstattung.
Die Wohnung wurde im Jahr 2025 umfassend saniert und befindet sich in einem 4
Parteienhaus. Im Rahmen der SanierungsmaBnahmen wurden sowohl die
Dachdammung als auch die Fenster erneuert. Dartber hinaus erfolgten
Erneuerungen bei den Bdden, der Elektrik, den Wasserleitungen, den Heizkdrpern,
das Badezimmer, die Kliche sowie alle Zimmertiren, sodass ein zeitgemaBes und

hochwertiges Ambiente entsteht.

Die Wohnung verflgt Uber insgesamt zwei Zimmer, darunter ein gemdutliches
Schlafzimmer, dass ausreichend Raum zur personlichen Entfaltung bietet. Das
moderne Tageslichtbad ermdglicht dank der aktuellen Modernisierungen einen
hohen Wohlfiihlkomfort. Durch die intelligente Raumaufteilung wird das

vorhandene Platzangebot optimal genutzt.

Besonderer Wert wurde auf hochwertige Ausstattung gelegt. Die Einbauklche ist

funktional gestaltet und macht das Kochen zum Vergnligen.

Ein weiteres Merkmal dieser Dachgeschosswohnung ist der Einsatz von hellen
Fliesen, die dem Interieur einen modernen und zugleich eleganten Charakter
verleihen. Abgerundet wird das Angebot durch ein hochwertiges Mobiliar, das im
Wert von 20.000 € erworben werden kann aber nicht muss. Dadurch wird ein

Einzug ohne zusatzlichen Einrichtungsaufwand maoglich.

Eine persdnliche Besichtigung gibt Ihnen die Moglichkeit, sich vor Ort von den

Vorzligen dieses Wohnangebots zu Uiberzeugen. Vereinbaren Sie noch heute lhren




Beschtigungstermin bei uns.
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Details of amenities

- Einbauklche

- Fliesen

- Hochwertiges Mobiliar (Wohnlandschaft, Essbereich, Bett sowie Schranke) fir
20.000€ zu erwerben

- Glasschiebetlren

- Zweifachverglaste Kunststofffenster
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All about the location

Heddesheim liegt im Rhein-Neckar-Kreis, nahe den wirtschaftlichen Zentren
Mannheim und Heidelberg. Die Gemeinde Uberzeugt mit einer stabilen
Bevolkerungsstruktur sowie einer guten Anbindung an wichtige Verkehrswege wie
den internationalen Flughafen Frankfurt. Damit bietet Heddesheim glinstige
Voraussetzungen flr ein ausgewogenes Verhaltnis zwischen Beruf und Freizeit.
Das Umfeld kombiniert [andliche Ruhe mit moderner Infrastruktur und schafft ein

sicheres Wohnumfeld.

Das Bildungsangebot ist vielfaltig und umfasst verschiedene Kindertagesstatten
sowie Schulen, die bequem zu FuB erreichbar sind. Der nahe gelegene Bahnhof

ermdglicht eine schnelle Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr.

Die medizinische Versorgung ist durch mehrere Hausarztpraxen und Facharzte in
der Umgebung gewahrleistet. Apotheken sind ebenfalls unkompliziert erreichbar.
Flr Freizeitaktivitaten stehen zahlreiche Spielplatze und Parks zur Verfligung,
ebenso wie gut erreichbare Sporteinrichtungen. Dartber hinaus bietet Heddesheim
eine Vielzahl an Einkaufsmaoglichkeiten, die den taglichen Bedarf abdecken und ein
komfortables Leben ermdéglichen. Eine Auswahl an Cafés und Restaurants runden

das Angebot ab.

Insgesamt bietet Heddesheim eine ausgewogene Infrastruktur, die den Alltag
erleichtert und ein angenehmes Wohnumfeld schafft. Die Kombination aus
naturnaher Lage und guter Anbindung macht den Standort attraktiv fir

unterschiedliche Lebensentwdrfe.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Gernot Heiss

Amtsgasse 1, 69469 Weinheim
Tel.: +49 6201-87 45240

E-Mail: weinheim@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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