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|dyllically situated: Detached house with granny flat
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At aglance

25239637 545.000 EUR

ca. 201,7 m2 Single-family house/

Half-hipped r oof Detached house

7 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

3 MwSt.) des

1976 beurkundeten
Kaufpreises

1x Garage 2021

Well-maintained

Terrace, Guest WC,
Sauna, Built-in
kitchen, Balcony
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Energy Data

Oil Energy demand
07.09.2035 certificate

280.40 kWh/m?2a
Qil

H

1976
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A first impression

Thiswell-maintained detached house, built in 1976, boasts a generous living ar ea of
approximately 201.7 m2 on a plot of approximately 414 m2. Located in a quiet, nature-
oriented residential area, the property combines comfortable living with a practical layout
that catersto a variety of needs. The ground floor is of solid construction, while the upper
floor featurestimber frame construction. A total of seven rooms offer diver se possibilities: in
addition to the bright, spaciousliving room, there ar e several bedrooms, a study, and a
generousdining area. Thethree bathrooms and a guest WC —one of which was completely
moder nized in 2021 — ar e equipped with contemporary fixtures and offer ample space for
everyday family life. The basement is particularly noteworthy, having undergone
comprehensive modernization in 2021: all floorsand wallswere replaced, aswerethe
bathroom and kitchen. The high-quality wooden flooring in the basement enhancesthe
pleasant indoor climate and createsa warm and inviting atmosphere. Thanksto its separate
entrance, thisfloor can be used independently of the rest of the house —ideal, for example,
for multi-generational families. The property features double-glazed windows, which, in
combination with electric shutters, ensureideal lighting conditions and comfortable
temperature control. Two awnings provide additional sun protection on the balcony and the
spaciousterrace. The garage belonging to the house allows for convenient parking directly
on the property and also offers additional storage space. A special featureisthe private
sauna, perfect for relaxation after along day. The houseis heated by a central oil heating
system, which has been regularly serviced. Thefixturesand fittings meet the standard of a
contemporary property and, thanksto their standard quality, provide a solid foundation for
avariety of living needs. The well-maintained groundsinvite you to spend pleasant hours
outdoors. The garden iseasy to carefor and offers ample space for individual landscaping
ideas. Due to continuous maintenance and compr ehensive moder nization, particularly in the
basement in 2021, the house isin excellent condition. It isideally suited for buyerswho value
spacious living areas, moder n functionality, and a pleasant location. L et your self be
convinced of the possibilitiesthis house offersduring a viewing and discover your new home
—with spacefor your individual living ideas and the whole family. Arrange an appointment
for a personal viewing today.
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Details of amenities

- elektrische Rollladen

- zwel Markisen

- doppeltver glaste Fenster
- Garage

- Sauna

- HolzfuBboden im UG
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All about the location

Ritschweler ist ein kleiner, naturnaher Stadtteil von Weinheim. Die beschauliche Or tschaft
mit ihren ca. 300 Einwohnern liegt rund 6 km slidostlich des Stadtzentrums eingebettet in
die griine Hugellandschaft des westlichen Odenwalds. Die sie umgebenden ausgedehnten
Walder, Wiesen und Felder laden ganzjahrig zu vielfaltigen Freizeitaktivitaten wie
Wandern, Radfahren oder Reiten ein. Zudem besitzt Ritschweier ein reges Gemeindeleben,
dasvon ortsansassigen Vereinen und Initiativen getragen wird und das Interessierten die
M dglichkeit bietet, sich aktiv einzubringen. Wenngleich der Stadtteil durch eine gewisse
Zurlickgezogenheit und die landliche I dylle besticht, sind die urbanen Zentren der Region
von hieraus mit dem Auto in kurzer Zeit gut zu erreichen. Die Fahrt nach Weinheim dauert
rund 10 min. Heidelberg und Mannheim erreicht man in ca. 25 min, den Frankfurter
Flughafen in ca. 45 min. Zudem ist Ritschweier Uber eine Budlinie nach Weinheim, die
stiindlich den Ort bedient, an das OPNV-Netz der Metropolregion Rhein-Neckar
angebunden.

Als bedeutendes Verwaltungszentrum der stidlichen Bergstrai3e bietet die malerisch gelegene
Zweiburgenstadt ihren Bewohnern nicht nur eine hervorragende I nfrastruktur sondern
auch alle Einrichtungen destéglichen Bedarfs.

I hre zauber hafte Altstadt mit dem historischen Marktplatz und den zahlreichen
Straflencafés, die beiden oberhalb der Stadt errichteten Burgen sowie der Weinheimer
Schlosspark mit dem angrenzenden Exotenwald sind zudem weit Giber die Grenzen der
Region bekannte Publikumsmagnete, die zu jeder Jahreszeit Besucher aus nah und fern
anziehen.
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Other information

Esliegt ein Energiebedarfsausweisvor.

Dieser ist gultig bis 7.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 280.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1976.
Die Energieeffizienzklasseist H.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Gernot Heiss

Amtsgasse 1, 69469 Weinheim
Tel.: +496201-8745240
E-Mail: weinheim@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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