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Future-proof living & investing — Multi-family house
for investorsand families
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PURCHASE PRICE: 549.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 196 m? « ROOMS: 9 + LAND AREA: 606 m?
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At a glance

25239610 549.000 EUR

ca. 196 m2 Kauferprovision
betréagt 3,57 % (inkl.

Gabled roof MwSL) des

9 beurkundeten

6 Kaufpreises

3 2010

1957 Well-maintained
Solid
ca. 125 m2

Garden / shared use
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Energy Data

Single-storey heating Energy demand
system certificate
Gas 288.10 kWh/m2a
25.06.2035

H
Gas

1958




\/p VON POLL

REAL ESTATE

Property ID: 25239610 - 68519 Viernheim

The property

ATV TY - I i 1|1 NERARRAR AR

Bk \ Il ; Il AnEEEEEEEE
T ] T T T o T T

FLEEL T T vy Y

UL R L

NRRE
LLLLLVRLT

| HEE R

www.von




\/P VON POLL

REAL ESTATE

Property ID: 25239610 - 68519 Viernheim

The property

A =
e =

o netay




\/p VON POLL

REAL ESTATE

Property ID: 25239610 - 68519 Viernheim

The property

www.von-p




Property ID: 25239610 - 68519 Viernheim

The property




Property ID: 25239610 - 68519 Viernheim

A first impression

For saleisawell-maintained multi-family home with ver satile usage options —ideal for
investorsor owner-occupierswith an eyefor potential. Built in 1957, the property isin good
condition and has been regularly modernized. It offersatotal living area of approximately
295 m2 on a plot of approximately 606 m2 and comprises a total of 9 rooms, including 6
bedrooms and 3 bathr ooms, distributed across thr ee apartments with separ ate entrances.
Currently, two of the three apartmentsarerented. The apartment on thefirst floor of the
front building can be rented out again or used by the owner. Thismakesthe property ideally
suited as an investment with development potential, but also for multi-generational living or
alternative housing concepts. A particular highlight isthe former restaurant on the ground
floor, which is currently vacant. With an area of approximately 70 mz, it offersinteresting
possibilities—for example, asafourth apartment or for expanding existing living space.
Plans already exist for atwo-story residential extension with a spacious roof terrace and
approximately 200 m2 of living space — a potential step towar ds significantly increasing the
property'svalue. The property boasts modern living comforts: double-glazed PVC windows,
individual gas-fired central heating, and well-maintained tiled floorsthroughout. In 2010, a
completely renovated extension with a pitched roof was added, further enhancing the
building's architectural appeal. The three apartments each have a functional layout and
occupy onefloor. Every bathroom features a bathtub and shower. An outdoor terrace
provides additional outdoor space. The location offers excellent transport links, good
infrastructure, and high demand for residential properties—a clear advantage for both
prospective tenants and owner -occupier s. This multi-family building presents an attractive
opportunity for investors and forwar d-thinking families. It offersimmediate rental income,
solid development potential, and flexible usage options. We would be pleased to provide
further information or arrange a viewing appointment.
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Details of amenities

- 2 vermietete Wohneinheiten, 1 Wohneinheit frei vermietbar

- 1 zusétzliche Gewer beeinheit ausbau- und ver mietbar

- Gasetagenheizung

- Isolierglasfenster mit Kunststoffranmen und Alurahmen

- Laminat und Fliesen

- Terrasse

- Dachisolierung mit Zwischensparrendammung

- teilweise Erneuerung der Elektroinstallation und Versorgungsleitungen
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All about the location

Viernheim ist eine Stadt im Sliden Hessens und Teil der M etropolregion Rhein-Neckar. Sie
besticht durch eine charmante Altstadt und eine ausgezeichnete I nfrastruktur. Alle
Einrichtungen destéglichen Bedarfs, wie Supermarkte und ein Einkaufszentrum, sind vor
Ort und in wenigen Minuten mit dem Auto erreichbar.

Die Stadt bietet ein vielféaltiges Freizeit- und Sportangebot, darunter zahlreiche
Sportvereineg, Fitnessstudios, Rad- und Wanderwege sowie Sportplatze. Der nahegelegene
Wald ladt zu erholsamen Spazier gangen und Outdoor-Aktivitaten ein, wahrend der
Stadtpark ein beliebter Treffpunkt fir Erholung und Picknicksist.

Ein besonderes Highlight ist das Rhein-Neckar-Zentrum, einesder groften Einkaufszentren
der Region. Mit einer breiten Auswahl an Geschaften —von Mode Uber Elektronik bishin zu
L ebensmitteln — bietet es ein abwechslungsr eiches Einkaufserlebnis.

Dank der hervorragenden Verkehrsanbindung an die Autobahnen A5 und A67 sind

M etropolen wie Mannheim und Heidelbergin etwa 10 Minuten erreichbar. Der Flughafen
Frankfurt sowie die Frankfurter Innenstadt liegen nur rund 35 Autominuten entfernt.
Zusétzlich sorgt ein gut ausgebautes offentliches Verkehrsnetz mit Bussen und Bahnen fur
eine bequeme Verbindung zu den umliegenden Stadten.
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Other information

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 288.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1958.
Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Gernot Heiss

Amtsgasse 1, 69469 Weinheim
Tel.: +496201-8745240
E-Mail: weinheim@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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