Heidelberg

High above the rooftops— Well-maintained
condominium with beautiful panoramic views

Property ID: 25239599
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PURCHASE PRICE: 260.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 90 m2 « ROOMS: 3
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At a glance

25239599 260.000 EUR

ca. 90 m2 Kauferprovision

3 betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1979 Solid

é;(rll(Jnderground car ca. 8 mz

Guest WC, Built-in
kitchen, Balcony
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Energy Data

District heating Ener gy consumption
Remote certificate
05.02.2029 97.00 kWh/m2a

C

District heating
1979
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A first impression

Thiswell-maintained apartment, with approximately 91 square meters of living space, is
located on the 13th floor of a multi-family building constructed in 1979. Situated in a quiet
yet well-connected residential area, it boasts a practical layout and attractive features. The
apartment comprises three rooms, including two bedrooms. The spacious living and dining
areaisbright and airy, thanksto large windows that flood the space with natural light. From
thisarea, you have accessto one of the two balconies, which is equipped with an awning. The
second balcony is accessible from one of the bedrooms and offers further opportunitiesto
enjoy the outdoors. The kitchen features a functional fitted kitchen with ample stor age space
and room for all standard appliances. A separate guest WC completes the amenities, while
the main bathroom is equipped with a bathtub and toilet. The apartment is heated by
district heating. Classic flooring has been installed in the living room and bedr ooms, while
easy-caretiles have been laid in the kitchen, bathroom, and guest WC. A particular
advantage of this apartment isthe elevator, providing convenient accessto thefloor. A cellar
storage room is also available, offering additional storage space. An underground parking
spaceisprovided for your vehicle, ensuring secure and convenient parking. The apartment's
location isideal, offering easy access to shopping facilities, public transportation, schools,
and kindergartens. The neighborhood boasts a well-established infrastructure and short
distancesto all essential amenities. Thanksto its thoughtful layout, the apartment is suitable
for couples aswell as small families, ensuring a comfortable living environment. The current
ownersintend to occupy the apartment themselves after the sale until they find another
property. In agreement with the new owner, they would be willing to pay a monthly rent of
approximately €1,350.00. This providesthe buyer with both financial security and an
immediatereturn on investment. We are happy to provide further information or arrange a
viewing appointment at any time.
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Details of amenities

- 2 Balkone

- Markise

- GasteWC

- Einbaukiiche
- Aufzug

- TG-Stellplatz
- Kélerraum
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All about the location

Die Immobilie befindet sich im Stadtteil Emmertsgrund, einem beliebten und
familienfreundlichen Wohngebiet im Sliden von Heidelberg. Dieser aufstrebende Stadtteil
zeichnet sich durch seine ruhige, griine Umgebung und gute Anbindung an die I nnenstadt
aus.

Die Nachbar schaft bietet eine ideale Kombination aus urbaner Nahe und Natur, mit
zahlreichen Naher holungsgebieten wie dem nahegelegenen Emmertsgrundpark. Hier
kdnnen Sie entspannte Spazier gange genief3en oder Aktivitaten im Freien unternehmen.

In unmittelbarer Nahe befinden sich Einkaufsmdoglichkeiten, Supermarkte, Apotheken und
andere Dienstleister, die den Alltag bequem gestalten. Auch Kindergarten, Schulen und
medizinische Einrichtungen sind gut erreichbar, was die L age besondersfiir Familien
attraktiv macht.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend. Haltestellen von Bus und
Strallenbahn ermdglichen eine schnelle Verbindung zu den zentralen Punkten Heidelbergs,
einschlieflich des Stadtzentrums, des Hauptbahnhofs und des Univer sitatsgelandes. Auch
wichtige Verkehrsstral3en sind in wenigen Minuten erreichbar, sodass Sie auch mit dem
Auto problemlosin alle Richtungen unterwegs sind.

Emmertsgrund Uberzeugt durch seine Mischung aus ruhigem Wohnen und guter
Erreichbarkeit von stadtischen Annehmlichkeiten und Arbeitsplatzen. Ideal fur alle, diedie
Nahe zur Natur und gleichzeitig die Vorteile einer stadtischen Infrastruktur schatzen.
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Other information

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 5.2.2029.

Endenergieverbrauch betragt 97.00 kwh/(mz*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1979.
Die Energieeffizienzklasseist C.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Gernot Heiss

Amtsgasse 1, 69469 Weinheim
Tel.: +496201-8745240
E-Mail: weinheim@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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