VON POLL

Schwabisch Gmiind / Bettringen

3,5-Z1.-Maisonettewohnung mit Dachterrasse und
Gar age!

Property ID: 26403081

PURCHASE PRICE: 239.000 EUR - LIVING SPACE: ca. 106 m2 « ROOMS: 3.5

www.von-poll.com
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At aglance

26403081 239.000 EUR

ca. 106 m? M aisonette

35 Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1983 Kaufpreises

1x Garage 2024

Well-maintained

Solid

Terrace, Guest WC
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Energy Data

Central heating Energy demand
i certificate
Qil
30.03.2036 162.92 kWh/mz2a
Oil F
1983
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Floor plans
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A first impression

Siesind auf der Suche nach einer charmanten und offen gestalteten Maisonettewohnung mit
einer tollen Dachterrasse und dazugehoriger Garage?

Wir prasentieren Ihnen im Alleinauftrag diese gr of3ztigige 3,5-Zimmerwohnung mit einer
Wohnflache von ca. 106 m2, welche sich im Dachgeschoss - verteilt auf 2 Ebenen - eines
gepflegten 5-Parteienhauses befindet. Dasim Jahr 1973 errichtete Wohnhauswurde im Jahr
1983 aufgestockt, sodass sich diese Wohnung im Dachausbau von 1983 befindet. Die
Wohnung Uberzeugt durch eine funktionale Aufteilung und bietet ein ganz besonderes,
offenes Wohnen auf 2 Ebenen.

Empfangen werden Sie durch einen Garder oben- und Eingangsbereich, der ausreichend
Stauraum fur Jacken, Schuhe und Alltagsutensilien ber eithélt.

Im Zentrum der Wohnung steht der offen gestaltete Wohn-, Ess- und K Gichenbereich, der
den Bewohnern eine kommunikative und lichtdur chflutete Atmosphére bietet. Der Bereich
verbindet K ochen, gemeinsames Essen und Verweilen in harmonischer Weise. Von hier aus
gelangen Siedirekt auf die Dachterrasse. Diese eignet sich ideal flir entspannte Stunden im
Freien und er 6ffnet saisonale M 6glichkeiten zur individuellen Nutzung.

Erganzt wird diese Wohnebene durch ein separates Badezimmer mit WC, Dusche und
Waschbecken.

Uber eine Wendeltreppe gelangen Siein den oberen Wohnungsteil. Das Schlafzimmer
garantiert Rickzug und Privatsphare. Es eignet sich sowohl als klassischer Schlafraum als
auch fur andere Nutzungskonzepte, je nach Bedarf. Dar Uber hinaus bietet ein weiteres
Zimmer Moglichkeiten z. B. flr ein konzentriertes Arbeiten daheim, dasdurch die
raumliche Trennung ideale Bedingungen fur ein Homeoffice oder kreative Hobbys schafft.

Ein weiteres Badezimmer ist mit einer Dusch-Badewanne, einem WC und allen notwendigen
Anschlissen ausgestattet. Die Ausstattung bietet alles, was fir den téaglichen Bedar f bendtigt

wird.

Zur Immobilie gehort ein Abstellraum im Kellergeschoss, der hilfreich zusatzlichen
Stauraum auf3erhalb der Wohnber eiche schafft sowie eine Garage direkt am Haus.

Die Maisonettewohnung ist aktuell frei und somit kénnten Sie sofort einziehen!

* Bitte beachten Sie, dasswir nur Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Vorname,
Nachname, aktuelle Anschrift, Mobilnummer und E-Mail-Adresse) bear beiten kdnnen!




Herzlichen Dank! *
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Details of amenities

3,5-Maisonettewohnung mit ca. 106 m2 Wohnflache:

- Garderobenbereich Dachgeschoss: ca. 17 m2

- Wohn-/Ess- und Ktichenber eich Dachgeschoss. ca. 54 m2
- Dachterrasse Dachgeschoss: ca. 13 m2 (1/4 nur anrechenbar = ca. 3 m2 Wohnflache)
- Badezimmer 1 Dachgeschoss. ca. 3 m?

- Flur Spitzbogen: ca. 4 m?

- Schlafzimmer Spitzbogen: ca. 13 m2

- Zimmer Spitzbogen: ca. 6 m2

- Badezimmer 2 Spitzbogen: ca. 6 m?

K eller geschoss:

- Abstellraum

Aussenbereich:

- Garage
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All about the location

Mit seinen Uber 9.000 Einwohnern ist Bettringen der grofte Stadtteil von Schwabisch
Gmund. Durch die hohe Lage mit 407 m Uber NN hat man eine gute Sicht auf die Drei
Kaiserberge, die Stadt Schwabisch Gmiind und das ndhere Umland.

Bettringen ist schon immer eine landlich und bauerlich geprégte aber strukturierte
Ortschaft mit idyllischen und stillen Flecken, diein den letzten Jahrzehnten stark expandiert
ist.

Mit der Bevolkerung sind auch dieinfrastrukturellen Einrichtungen gewachsen: es gibt
zahlreiche Schulen und Sportstatten, Freibad, Kirchen, Kindergarten, Gemeindezentren
und ein Seniorenzentrum, sowie Banken und gute Einkaufsmdoglichkeiten. Auch ein reges
Vereinsleben sorgt in Bettringen fur vielfaltige Freizeitmdglichkeiten.

Der Gewerbepark Gugling stellt zudem das gr 63te zusammenhangende Gewer begebiet
Ostwiirttembergsdar.

Besonder s hervor zuheben ist die hervorragende Busver bindung mit der Linie 1 zwischen
Bettringen und dem Schwabisch GmUunder Stadtzentrum.

DieKreis- und Hochschulstadt Schwéabisch Gmiind mit tber 64.000 Einwohnern, der
Bevdlker ungsgr 63e nach zweitgr 63ten Stadt des Ostalbkreises, bietet insgesamt neben einer
vollstandigen Nahver sorgung und einer aul3er ordentlich guten Infrastruktur auch unzéhlige
Einkaufsmoglichkeiten inklusive einem direkten Anschluss an die Bundesstralie 29 sowie
gute Bahnver bindungen Richtung Schor ndorf/Stuttgart und Aalen/Ellwangen.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Jochen Wischnewski

Hintere Schmiedgasse 23, 73525 Schwabisch Gmiind
Tel.: +497171-404042 4
E-Mail: schwaebisch.gmuend@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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