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At aglance

26390013 1.190.000 EUR

ca. 302 m2 Single-family house/

Gabled roof Detached house

7 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

4 MwSt.) des

2 beurkundeten
Kaufpreises

1970 Solid

2 x Garage

Terrace, Guest WC,
Swimming pool,
Sauna, Fireplace,
Garden / shared use,
Built-in Kitchen,
Balcony
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Energy Data

Oil

At thetime of
preparing the
document, no energy
certificate was
available.
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SCAN ME

Bewertung Threr Immobilie

Gerne bewerten unsere gepriften Sachverstindigen fiir
Immobilienbewertung
(PersCert® / WertCert® / DEKRA)
und qualifizierten Immobilienmakler (IHK) Thre Immobilie kostenfrei. Fiir ein
erstes unverbindliches Gespréch stehen wir Thnen gerne zur Verfligung.




Property ID: 26390013 - 51109 Koln - Briick

A first impression

Dieses freistehende Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1970 er 6ffnet auf ca. 302 m2
Wohnflache und einem ca. 891 m2 grof3en Grundstiick vielféaltige M 6glichkeiten flr Kéaufer
mit Anspruch an Raum, Komfort und besonder e Ausstattungsdetails. Mit insgesamt 7
Zimmern, 2 Badezimmern sowie 2 separaten WCs, bietet die Immaobilieideale
Voraussetzungen fur unter schiedliche Wohn- und L ebenskonzepte.

Bereits beim Betreten vermittelt das Haus ein Wohngefiihl von besonderem K omfort.
Grof3zugige Fenster flachen schaffen eine helle, offene Atmosphare und geben den Blick frei
auf den gepflegten Garten mit stattlichem Baumbestand, Blumenbeeten und
blickgeschtitzten AulRenbereichen. Die Siid-West-Ausrichtung des Gartens sor gt fur
angenehme Lichtver haltnisse und sonnige Stunden im Grtinen.

Der Wohnbereich bildet das Her zstiick und verbindet die Bibliothek mit dem Essbereich des
Hauses. Eine beeindruckende Panoramaglasfront mit ver senkbarem, bodentiefem
Glasfenster, 6ffnet den Raum im Essbereich (1977 angebaut) auf besondere Weise zur
Terrasse. Mit nur einem Knopfdruck entsteht eine flie3ende Verbindung zwischen Innen-
und AufRenbereich — ein unbezahlbar es Wohngefiihl. Die Terrasse erweitert den Wohnraum
insFreieund ist mit zwel elektrischen Markisen ausgestattet. Ein Aul3enkamin mit offenem
Feuer schafft eine stimmungsvolle Atmosphére und ladt zum Verweilen ein. Das gesamte
Grundstick ist um das Haus herum begehbar. Die Immobilieliegt in einer ruhigen
Sackgasse mit

reiner Wohnbebauung. Durch einen direkten Zugang am Ende der Stral3e, 6ffnet sich nach
wenigen Schritten ein wahrhaft koniglicher Wald (Naturschutzgebiet K 6nigsfor st) fur
ausgedehnte Spaziergange mit der Familie.

Die groRRzligige Kicheist dank Fensterflachen auf zwei Seiten besonders hell und offen.
Ausreichend Arbeits- und Stauraum machen diesen Bereich zu einem praktischen und
zugleich wohnlichen Teil des Hauses, welcher durch eine seitliche TUr Uber einen eigenen
Zugang zur Aul3enanlage verfligt. Die K iiche kann nach statischer Prifung getffnet mit dem
Essbereich verbunden werden. Dur ch die gewonnene Tiefe erweitert sich das Raumgefiihl
um ein vielfaches.

Eine elegante Wendeltreppe aus Eisen wurde von einem Kunstschmied handgefertigt und
verbindet Erd- und Obergeschoss—ein stilvoller architektonischer Akzent.

Im Ober geschoss befinden sich vier Schlafraume, davon zwei mit Zugang zum eigenen
Balkon. Die durchdachte Raumaufteilung schafft eine gelungene Balance zwischen offenen
Bereichen und privaten Riuckzugsorten. Das grof3e Badezimmer ist mit zwei Waschbecken,




einem WC und einer Badewanne ausgestattet. Ein weiteres Badezimmer mit Dusche und
zwel Waschbecken befindet sich neben einem separaten zweiten WC auf dieser Etage.

Ein weiteres Highlight erwartet Sieim vollunterkellerten Bereich desHauses: Der exklusive
Wellnessber eich mit Schwimmbad (ca. 7,30 m lang, ca. 3,12 m breit und ca. 1,76 m tief),
Sauna und Dusche mit Schwallbrause schafft eine private Wohlfiihloase — direkt im eigenen
Zuhause. Der Wellnessbereich ist neben zwel Heizkdr pern teilweise mit Fu3bodenheizung
ausgestattet. Erganzt wird diese Etage durch Technikraume und zusatzliche Lagerraume,
diewertvollen Stauraum und vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten bieten. Auch ein Hobby-
sowie Waschraum ist hier vorhanden.

Die Immobilie verfugt Uber eine zentrale Olheizung, die fiir zuverlassige Warmeim
gesamten Haus sor gt. Elektrische Rollladen, zweifach ver glaste Fenster sowie ein
vor handenes Alar msystem er ganzen die Ausstattung in den Bereichen Komfort und
Sicher heit.

Abgerundet wird die Immobilie durch eine Garage mit Uberlange und Platz fur zwei
hintereinander stehende Autos.

Der Energieausweis wurde beantragt und wird zeitnah nachgereicht.
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All about the location

Brck, ein ruhiger und familienfreundlicher Stadtteil KdIns, liegt im Osten der Stadt und
grenzt an Dellbriick, Rath-Heumar und Konigsforst. Die Verkehrsanbindungist gut: Die
Stadtbahnlinie 1 bietet eine schnelle Verbindung in die Kdlner Innenstadt, mehrere
Buslinien verbinden den Stadtteil mit den umliegenden Gebieten.

Dielnfrastruktur in Brick ist mit Schulen, Kinder gérten und Einkaufsmdoglichkeiten fir
den taglichen Bedarf gut ausgebaut. Verschiedene Super markte, Hausar zte, Apotheken,
kleinere Geschéfte und Dienstleister sorgen flir eine gute Ver sorgung.

Brck ist bekannt fir seineruhige Wohnlage und die Nahe zum K énigsfor st, einem grof3en
Waldgebiet, das zu Spazier gangen, Radtouren und Natur beobachtungen einladt. Auch der
nahe gelegene Hohenfelder See bietet M dglichkeiten zum Baden und zur Erholung in der
Natur.

Die Wohnbebauung in Briick besteht Giberwiegend aus Einfamilienhéuser n, Reihenhausern
und kleineren Wohnanlagen. Grine Strafen und Par ks machen den Stadtteil besonders
attraktiv fur Familien und Naturliebhaber, die eine ruhige und naturnahe Umgebung
schéatzen.

Das soziale Leben in Brick ist gepragt von einem aktiven Vereinsieben und lokalen
Veranstaltungen, die das Gemeinschaftsgeftihl stérken. Kulturelle Angebote wie
Theatergruppen und Musikvereinetragen zur Vielfalt des Stadtteils bei und bieten
vielfaltige M 6glichkeiten der Freizeitgestaltung.

Insgesamt ist Briick ein attraktiver und verkehrsgiinstig gelegener Stadtteil, der durch seine
ruhige Wohnlage, die naturnahe Umgebung und die gute I nfrastruktur berzeugt. Sowohl
Familien als auch Singles und Senioren finden hier ein angenehmes und lebenswertes
Umfeld.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Alexander Péus

Dellbriicker Hauptstral3e 118, 51069 Koln
Tel.: +49221-297484 95
E-Mail: koeln.dellbrueck @von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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