Koln — Neustadt-Nord

Rheinnahe! 2-Zimmer-Wohnung mit Balkon in
gruner Umgebung

Property ID: 25390032

I T

www.von-poll.com

RENT PRICE: 705 EUR + LIVING SPACE: ca. 47 m2 « ROOMS: 2
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At a glance
25390032 705 EUR
ca. 47 m2? 160 EUR
2 Solid
1
1 Balcony
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Energy Data

Central heating
Gas

At the time of
preparing the
document, no energy
certificate was
available.
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The property

SCAN ME

Bewertung Ihrer Immobilie

Gerne bewerten unsere gepriiften Sachverstandigen fiir Inmobilienbewertung
(PersCert® / WertCert® / DEKRA)
und qualifizierten Immobilienmakler (IHK) Ihre Immobilie kostenfrei. Fiir ein
erstes unverbindliches Gesprach stehen wir Ihnen gerne zur Verfagung.

www.ven-poll.com
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A first impression

Diese gepflegte 2-Zimmer-Etagenwohnung auf der Riehler Straf3e tberzeugt durch ihre
durchdachte Raumaufteilung, helle Wohnatmosphare und die zentrale Lage mit idealer
Anbindung. Auf ca. 47 m2 Wohnflache entsteht ein harmonisches Zuhause, das sich
bestens fur Singles oder Paare eignet.

Der groRzuigige Flur empfangt Sie beim Betreten der Wohnung und bietet ausreichend
Platz fur lhre Garderobe. Von hier gelangen Sie in alle weiteren Raume. Das
Schlafzimmer verfiigt Gber einen direkten Zugang zum Balkon, der nach Nord-West
ausgerichtet ist. Dadurch geniel3en Sie besonders am Nachmittag und Abend
angenehme Sonnenstunden, ideal, um den Tag entspannt ausklingen zu lassen.

Die Kiiche grenzt unmittelbar an das Wohnzimmer an und ermdéglicht kurze Wege sowie
eine angenehme Verbindung von Kochen und Wohnen. Helle und gut geschnittene

R&ume lassen sich individuell einrichten und sorgen fir eine wohnliche Atmosphare.

Der Energieausweis wurde beantragt und wird zeitnah nachgereicht.
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Detalls of amenities

- Hochwertiger Parkettboden

- Glatt verputzte weil3e Wéande
- 1 Balkon

- Privater Kellerraum

- Einbauschranke in der Kiiche
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All about the location

Die Riehler StralRe zahlt zu einer der gefragten Wohnlagen im Kdlner Stadtgebiet, da sie
eine perfekte Mischung aus urbanem Flair und komfortabler Anbindung bietet. In direkter
Umgebung finden sich zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten flr den taglichen Bedarf,
darunter Supermarkte, Backereien und kleine Fachgeschéfte. Auch eine Vielzahl an
Cafés, Restaurants und Bars ladt zum Verweilen ein und sorgt fir eine
abwechslungsreiche gastronomische Auswabhl.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend: Stral3enbahn- und
Bushaltestellen befinden sich in fu3laufiger Entfernung und ermdglichen eine schnelle
Verbindung in die Kdlner Innenstadt sowie zu weiteren Stadtteilen. Pendler profitieren
zudem von der Nahe zu wichtigen Verkehrsachsen, sodass auch die Anbindung mit dem
Auto unkompliziert ist.

Dartuber hinaus tberzeugt die Lage durch kurze Wege ins Grine: Der nahegelegene
Rhein sowie umliegende Parks bieten attraktive Freizeitmoglichkeiten und laden zu
Spaziergdngen, Radtouren oder sportlichen Aktivitaten ein. AuRerdem liegt die Wohnung
in FuBndhe zum Koélner Zoo. Damit verbindet Sie alle Vorziige stadtischen Wohnens mit
erholsamen Rickzugsmadglichkeiten im Freien — ein idealer Standort fir Menschen, die
zentral leben und zugleich kurze Wege geniel3en méchten.
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Other information

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Alexander Péus

Dellbrticker Hauptstral3e 118, 51069 Kéln
Tel.: +49 221 - 29 74 84 95
E-Mail: koeln.dellbrueck@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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