Koln —Wahnheide

Kapitalanleger aufgepasst! Gepflegte 2-Zimmer
Wohnung mit Balkon und Stellplatz

Property ID: 25390020

‘ VON POLL

PURCHASE PRICE: 159.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 52 m2 « ROOMS: 2
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At a glance
25390020 159.000 EUR
ca. 52 m? Kauferprovision
2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1 beurkundeten
1 Kaufpreises
1974 2018
1 x Outdoor parking o
space, 15000 EUR Well-maintained
(Sale)
Solid
Balcony
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Energy Data

Central heating

Qil

At the time of
preparing the
document, no energy

certificate was
available.
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A first impression

Zum Verkauf steht eine gepflegte 2-Zimmer-Wohnung im Hochparterre eines
Mehrfamilienhauses aus dem Jahr 1974. Mit einer Wohnflache von ca. 52 mz2 bietet die
Wohnung eine attraktive Gelegenheit fiir Kapitalanleger, die auf der Suche nach einer
soliden und werthaltigen Immobilie mit langfristigem Entwicklungspotenzial sind. Die
Einheit ist zuverlassig vermietet und garantiert stabile Mieteinnahmen.

Der grofRzuigige und helle Wohn- und Essbereich bildet das Herzstlick der Wohnung und
gewahrt Zugang zu einem angrenzenden Balkon. Die Kiche bietet viel Platz und
ermoglicht eine komfortable Nutzung fir Mieter mit gehobenen Anspriichen. Das ruhig
gelegene Schlafzimmer und das gepflegte Badezimmer mit neuer Badewanne sorgen flr
zusatzlichen Wohnkomfort.

Moderne dreifachverglaste Fenster aus dem Jahr 2018 tragen zur Energieeffizienz und
einem angenehmen Wohnklima bei. Die Beheizung erfolgt tiber eine neue Ol-
Zentralheizung, die 2022 installiert wurde. Ein eigener Kellerraum gehort ebenfalls zur
Wohnung und bietet praktischen Stauraum. Der Stellplatz befindet sich unmittelbar vor
dem Haus.

Der Energieausweis ist beantragt und wird nachgereicht.
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All about the location

Wahnheide ist ein griner und familienfreundlicher Stadtteil im Stidosten von Kdln und
grenzt an die Stadtteile Wahn, Urbach und Grengel. Die Verkehrsanbindung ist gut,
mehrere Buslinien und die Stadtbahnlinie 7 bieten schnelle Verbindungen in die Kdlner
Innenstadt und das Umland. Fir eine gute Anbindung an das Uberregionale StralRennetz
sorgt zudem die nahe gelegene Autobahn A59.

Wahnheide verfligt tGber eine gut ausgebaute Infrastruktur mit Schulen, Kindergarten,
Einkaufsmoglichkeiten und Dienstleistungen fur den taglichen Bedarf. Supermarkte,
kleinere Laden und gastronomische Angebote sorgen fir eine gute Versorgung.

Wahnheide zeichnet sich durch seine griine Umgebung mit zahlreichen Parks und
Grinflachen aus, die zur Erholung und Freizeitgestaltung einladen. Der nahe gelegene
Konigsforst, der Rhein und die Wahner Heide bieten hervorragende Mdglichkeiten fur
Spaziergédnge, Radtouren und Naturbeobachtungen.

Die Wohnbebauung in Wahnheide besteht Uiberwiegend aus Einfamilienhdusern,
Reihenhausern und kleineren Wohnanlagen. Die ruhigen Straf3en und gepflegten
Grunflachen machen den Stadtteil besonders attraktiv fur Familien und Naturliebhaber,
die eine ruhige und naturnahe Umgebung schétzen.

Das soziale Leben in Wahnheide ist gepragt von einem aktiven Vereinsleben und lokalen
Veranstaltungen, die das Zusammengehorigkeitsgefihl starken. Zahlreiche Vereine und
Initiativen bieten den Bewohnern vielfaltige Moglichkeiten zur Freizeitgestaltung und zum
sozialen Austausch.

Insgesamt ist Wahnheide ein attraktiver und gut angebundener Stadtteil, der durch seine
grine Umgebung, die gute Infrastruktur und die hohe Lebensqualitat tiberzeugt. Sowohl
Familien als auch Singles und Senioren finden hier ein angenehmes und lebenswertes
Umfeld.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Alexander Péus

Dellbrticker Hauptstral3e 118, 51069 Kéln
Tel.: +49 221 - 29 74 84 95
E-Mail: koeln.dellbrueck@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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