Hamburg - Poppenbiittel

Charming 2.5 room apartment with lar ge balcony -
right in the heart of Poppenbuttel

Property ID: 25101030
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PURCHASE PRICE: 290.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 73 m2 « ROOMS: 2.5
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25101030
ca. 73 mz2
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At a glance

290.000 EUR
Apartment

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Needs renovation
Solid
ca. 10 m2

Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Central heating Ene_rgy consumption
Heavy natural gas certificate
06.09.2027 191.00 kWh/mza
Gas F

1990
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Floor plans

Abstellraum
ca.3m?

| IN
Balkon
ca. 15 m* ‘
(174 zur Wil.) |

| |
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A first impression

Thisreadily available, centrally located apartment on thefirst floor of a multi-family
building constructed in 1959 islooking for a new owner! Thisinviting property islocated on
thefirst floor, on the left-hand side of the stairwell. Upon entering, you'll find a small
hallway leading to thefitted kitchen on theright and a spacious storage room on the left. The
generously sized living room with a bright dining area formsthe heart of thiswell-designed
apartment. From here, you can access the lar ge south-facing balcony, perfect for enjoying
the sunshine. Beyond theliving room, a second small hallway leadsto the full bathroom, a
bedroom with a built-in wardrobe, and a small guest room. A cellar storage unit isalso
included with thislovely apartment. A parking spaceisnot included in the offer, but you can
easily rent one near by through the usual online portals (as of October 2025). Thisproperty is
truly impressive: a well-thought-out floor plan, a prime central location, bright and
welcoming rooms, and a lar ge south-facing balcony. All of this guarantees a high quality of
lifeand a variety of living options. Seefor yourself what this attr active condominium hasto
offer by scheduling a personal viewing!
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All about the location

Der beliebte Stadtteil Poppenblttel zeichnet sich durch eine gelungene Mischung aus
urbanem L eben sowie naturnahem Wohnen aus.

Alle Einkaufe des taglichen Bedarfs kdnnen am Poppenbuttler Markt bequem in nur zwel
FulBminuten Entfernung erledigt werden. Diver se Einkaufsmaglichkeiten, Super markte und
zahlreiche Shops befinden sich in unmittelbarer Nahe. Dar tiber hinaus bietet |hnen das
exklusive Alstertal-Einkaufszentrum in der Nachbar schaft zahlreiche Geschafte und eine
ausgezeichnete Gourmetmeile - hier konnen Sie bel jedem Wetter nach Her zenslust shoppen.
Verschiedene Kindergéarten, Grund- und weiter filhrende Schulen befinden sich in
unmittelbarer Umgebung.

Fur sportliche Aktivitaten befinden sich in der Nahe der SC Poppenbittel sowie der
Uhlenhor ster Hockey- und Tennisclub, der exklusive Golf & Country Club Hamburg-
Treudelberg, Spa und Fitness-Clubswie das Aspria oder das Meridian Alstertal und diverse
weitere Sportvereine.

Auch fur das Kulinarische miissen Sie lhr Viertel nicht verlassen:
Sowohl internationale als auch regionale Spezialitaten-Restaur ants, weit Uber Poppenbuttels
Grenzen hinaus beliebt, kénnen Sie bequem ful3laufig erreichen.
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Other information

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 6.9.2027.

Endener gieverbrauch betragt 191.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1990.

Die Energieeffizienzklasseist F.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Sandra Husemann

Poppenbutteler Weg 191a, 22399 Hamburg
Tel.: +4940-533273590
E-Mail: hamburg.alstertal @von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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