Gehrden

M ehrfamilienhaus mit 6 Wohneinheten und grof3em
Grundstuck

Property ID: 26380009 2

PURCHASE PRICE: 720.000 EUR « LIVING SPACE: ca. 435 m? « LAND AREA: 1.325 m?
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At a glance
26380009_2 720.000 EUR
ca. 435 m2 M ulti-occupancy
1958 house / multi-family

home

2 x Garage Kauferprovision 5,95

% (inkl. MwSt.) vom
Kaufpreis

Well-maintained
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Energy Data

Light natural gas Energy demand
06.10.2035 certificate
325.10 kWh/m2a
H
1998
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A first impression

Dieses gepflegte M ehrfamilienhaus stellt eine attraktive I nvestitionsmoglichkeit fir
Kapitalanleger dar. Auf einem grof3ziigigen Grundstiick von ca. 1.325 m2 befinden sich
insgesamt sechs Wohneinheiten mit einer Gesamtwohnfl&che von ca. 435 m2,

Besonder sinteressant ist die aktuelle Vermietungssituation: Zwei Wohnungen stehen bereits
zur freien Verfligung und bieten somit unmittelbar es Potenzial fir Neuver mietung oder
Eigennutzung. Eine weitere Wohneinheit wird zum 01.10.2026 frei, wodur ch sich zusatzliche
Gestaltungsmaoglichkeiten fir den kiinftigen Eigentimer ergeben.

Das Obj ekt Uberzeugt durch seine solide Substanz und den gepflegten Gesamtzustand.
Erganzt wird das Angebot durch zwei Garagen sowie eine zusatzliche Nutzflacheim Keller
von ca. 40 mz, die vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten bietet.

Die Kombination aus grof3ztigigem Grundstiick, mehreren Wohneinheiten und vorhandenen
Entwicklungsmdoglichkeiten macht diese Immobilie zu einer interessanten Kapitalanlage mit
langfristigem Wertsteiger ungspotenzial. Ob zur Bestandshaltung oder zur weiteren
Optimierung der Mietertrage — dieses M ehrfamilienhaus bietet eine hervorragende
Grundlage fur eine nachhaltige Investition.
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Details of amenities

- gepflegtes M ehr familienhaus

- 6 Wohneinheiten mit insgesamt ca. 435 m2 Wohnflache
- 2 Wohnungen davon frei

- 1 weitere Wohnung frei ab 01.10.2026

- grof3es Grundstiick von ca. 1.325 m?

- 2 Garagen

- zusatzliche Nutzflache im Keller von ca. 40 m2
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All about the location

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und gewachsenen Wohnlage der Stadt
Gehrden. DasUmfeld ist gepragt von gepflegten Wohnhéauser n, wenig Dur chgangsver kehr
und einer angenehmen Nachbar schaftsatmosphére. Die zentrale, zugleich aber angenehm
zurtickgezogene L age bietet eine gelungene K ombination aus Wohnruhe und guter
Erreichbarkeit aller Einrichtungen destaglichen Bedarfs.

Das Stadtzentrum von Gehrden mit seinen vielfaltigen Einkaufsmoglichkeiten, Arzten,
Apotheken, Cafés und gastronomischen Angeboten ist bequem erreichbar. Familien
profitieren von einem umfassenden Bildungs- und Betreuungsangebot mit
Kindertagesstatten, Grundschulen sowie weiterflihrenden Schulen vor Ort. Auch ein
Krankenhaus und zahlreiche Sport- und Freizeitmdglichkeiten befinden sich in der Stadt.

Besonder s attraktiv ist die Nahe zum Naher holungsgebiet rund um den Gehrdener Berg.
Weitlaufige Wander - und Radwege, Waldflachen sowie zahlreiche Freizeitmoglichkeiten
laden zu Aktivitaten im Grinen ein und bieten einen hohen Erholungswert direkt vor der
Haustdr.

Die Verkehrsanbindung ist sehr gut: Uber dasregionale Busnetz bestehen regelméRige
Verbindungen in Richtung Hannover und die umliegenden Stadte. Auch mit dem Pkw sind
die Landeshauptstadt sowie die wichtigen Verkehrsachsen der Region in kurzer Zeit
erreichbar. Dadurch eignet sich der Standort gleicher mal3en fir Berufspendler wie fiir
Familien, die naturnah wohnen und dennoch von einer guten Infrastruktur profitieren
mdchten.

I nsgesamt Uber zeugt die L age durch ihre ruhige Wohnatmosphar e, die gute Nahver sorgung,
die familienfreundliche Infrastruktur und die unmittelbare N&he zu attraktiven Freizeit-
und Erholungsmdoglichkeiten. Sie zahlt zu den gefragten Wohnlagen im stidwestlichen
Umland von Hannover.
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Other information

Alle Angaben ohne Gewahr und auf Basis der Informationen, die wir von unserem
Auftraggeber erhalten haben. Wir Ubernehmen keine Gewahr fur die Vollstandigkeit,
Richtigkeit und Aktualitét dieser Angaben. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten.
Grundlage unserer Tatigkeit sind unsere AGB, diewir Ihnen gern zur Verflgung stellen.

DSGVO: Wir verweisen hiermit auf die Speicherung I hrer Daten, sobald Sie unseine
Kontaktanfrage senden. Die Daten werden nicht an Dritte weiter gegeben und dienen
lediglich der Kontaktaufnahme, um ggf. einen Besichtigungstermin zu vereinbaren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Michael Sommer

Schiffgraben 48, 30175 Hannover
Tel.: +49511 - 86 68 78 08
E-Mail: commer cial.hannover @von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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