Handrup

Wohnkomfort auf einer Ebene: Gepflegter Bungalow
mit besonderem Gartenflair

Property ID: 26388016

PURCHASE PRICE: 269.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 113 m? « ROOMS: 5 « LAND AREA: 1.100 m?
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At aglance

26388016
ca. 113 m2
Gabled roof
5

4

1

1986

2 x Car port, 2x
Outdoor parking
Space

269.000 EUR
Bungalow

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2000
Well-maintained
Solid

Terrace, Guest WC,
Fireplace, Garden /
shared use, Built-in
kitchen
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Energy Data

Underfloor heating Enefgy consumption
Gas certificate
19.08.2034 118.99 kWh/mz2a
Gas D

1986
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Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
\ erfahren friihzeitig von
\ neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com/emsland
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‘VON POLL -

Immobilienverkauf
mit Experten.

Immer up-to-date iiber die Wertentwicklung der eigenen Immobilie/n.

« Aktuelle, sofort verfligbare Marktpreiseinschatzung
Prognosen zur Kaufpreisentwicklung
« Preisinformationen zu vergleichbaren Immobilien in der Region
« Immobilienwertrechner zur Beurteilung von méglichen Investitionen
+ RegelmaRige Updates zur Preisentwicklung

T.: 0591 - 13 05 92 21 | emsland@von-poll.com https:/vonpoll.io/bewerten

www.von-
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A first impression

Dieser gepflegte Bungalow aus dem Baujahr 1986 iber zeugt dur ch eine Wohnflache von ca.
113 m2 sowie ein grof3ziigiges Grundsttick mit etwa 1.100 m2. Die Immobilie bietet insgesamt
funf Zimmer, darunter vier Schlafzimmer, und eignet sich damit sowohl fiir Familien als
auch fur Paare mit Bedarf an zusatzlichem Platz fiir Gaste, Homeoffice oder Hobbyraume.

DasHausverfugt Gber insgesamt funf Zimmer, darunter vier Schlafzimmer und ein
Badezimmer. Durch diese Raumaufteilung eignet sich das Objekt hervorragend fir

unter schiedliche Bedtirfnisse — sowohl fur groéRRere Haushalte als auch fir Menschen, die
Wert auf individuelle Ruckzugsmaoglichkeiten legen. In den Wohnbereichen sorgt ein
Kaminofen fir angenehme Wéarme und eine besonder e Atmosphére. Fir behaglichen
Komfort sorgt auRerdem dieteilweise installierte Ful3bodenheizung, die zusammen mit der
modernen Gas-Zentralheizung aus dem Jahr 2018 das Heizsystem des Hauses bildet.

Das Badezimmer wurde 2019 umfassend erneuert und tGberzeugt durch seine zeitgemalle
Ausstattung — unter anderem mit einer bodengleichen Dusche und optimalem
Tagedlichteinfall. Die vorhandene Einbaukiicheist bestensfiir all jene geeignet, die sich eine
praktisch und funktional ausgestattete K tiche wiinschen und direkt mit dem Kochen starten
mochten.

Das grof3ziigige Grundsttick er 6ffnet vielseitige Nutzungsmaglichkeiten fir Freizeit und
Erholung. Fur Gartenfreunde steht ein praktisches Gartenhaus zur Verfligung, dassich
ideal als Stauraum fur Gartenger te oder als Werkstatt eignet. Zudem gibt eseinen Teich,
der dem AuRenbereich einen besonderen Charme verleiht. Der Wasseranschlussim
AuRenbereich sorgt fir Flexibilitat bei der Gartenpflege oder anderen Téatigkeiten im
Freien.

Fur Fahrzeugeist mit einem Doppelcarport bestens gesorgt, der zuséatzlich Giber einen
angeschlossenen Gerateraum verfugt —ideal zur Unterbringung von Werkzeugen und
Fahrradern. Das Grundstiick bietet ausreichend Platz fir weitere Stellmoglichkeiten oder
fUr das Spielen und Toben im Grinen.
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Details of amenities

- teilweise FuRbodenheizung

- Tageslichtbad mit bodengleicher Dusche (2019)
- Kaminofen

- Gas-Heizung (2018)

- Einbauktiche

- Gartenhaus

- Doppelcarport mit Gerateraum

- Teich

- Wasseranschlussim Auf3enbereich
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All about thelocation

Handrup im Emsland besticht durch seine ruhige, sichere und familienfreundliche
Atmosphére, die ein ideales Umfeld fur ein behagliches L eben bietet. Die Stadt vereint
landliche I dylle mit einer soliden Infrastruktur, die insbesondere Familien mit Kindern
zugutekommit. Die niedrige Kriminalitatsrate und die Néhe zu natur belassenen Flachen
schaffen ein vertrauensvolles und gesundes L ebensumfeld, das Geborgenheit und Stabilitét
verspricht. Dank der guten Anbindung an die Autobahn A31 sind sowohl Pendler als auch
Familien, die Wert auf eine ausgewogene Wor k-L ife-Balance legen, bestens ver sor gt.

Die unmittelbare Umgebung von Handrup bietet vielfaltige M 6glichkeiten fir eine aktive
und gemeinschaftliche Freizeitgestaltung. Sportbegeisterte Familien finden in nur wenigen
Gehminuten mehrere Sportplatze, darunter Volleyballfelder und Spielpléatze, die zu
Bewegung und Spiel im Freien einladen. Fir entspannte Stunden im Grtinen laden der
Birgerpark sowie weiter e nahegelegene Parks zum Verweilen und gemeinsamen
Familienausfligen ein. Gemeinschaftliche Veranstaltungen im Schiitzenhaus bieten dar Giber
hinaus Raum fiir geselliges Miteinander und férdern den Zusammenhalt in der

Nachbar schaft.

Bildungseinrichtungen sind fir Familien von zentraler Bedeutung, und Handrup Uber zeugt
hier mit einer hervorragenden Auswahl an Schulen, die fu3laufig erreichbar sind. Das
Gymnasium L eoninum sowie die Grundschule Handrup liegen nur etwa sechs bis sieben
Minuten zu Ful3 entfernt und gewahrleisten kurze Wege fur Kinder jeden Alters. Erganzt
wird das Angebot durch Kindergérten in der ndheren Umgebung, die eineliebevolle
Betreuung und Forderung der Kleinsten sicherstellen. Die gute Erreichbarkeit der Schulen
wird dur ch nahegelegene Bushaltestellen wie , Gymnasium“ (5 Minuten Ful3weg) zusatzlich
unterstutzt.

Auch in puncto Gesundheit ist Handrup bestens aufgestellt: Arzte, Zahnarzte und
Apotheken sind in wenigen Autominuten erreichbar und bieten eine umfassende
medizinische Versorgung fir die ganze Familie. Dieruhige Lage und die sichere Umgebung
schaffen zudem ein beruhigendes Gefiihl von Gebor genheit fur Eltern und Kinder
gleichermalien.

Diese harmonische Verbindung aus sicherer Wohnlage, exzellenter Bildungsinfrastruktur
und vielfaltigen Freizeitangeboten macht Handrup im Emsland zu einem besonders
attraktiven Wohnort fur Familien, die Wert auf eine ausgewogene, gesunde und
gemeinschaftliche L ebensweise legen. Hier finden Sie den idealen Rahmen, um gemeinsam
mit Ihren Liebsten eine gliickliche Zukunft zu gestalten.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Holger Klages

Castellstral3e 6, 49808 Lingen/Ems
Tel.: +49591 - 130592 21
E-Mail: emsland@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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