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Haren

A hometo feel good in - M oder nized semi-detached
house with a spacious plot of land

Property ID: 25388027
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PURCHASE PRICE: 299.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 130 m? « ROOMS: 4 » LAND AREA: 678 m?
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At a glance

25388027
ca. 130 m2
4

3

2

1964

2 x Car port, 3x
Outdoor parking
space

299.000 EUR
Semi-detached house

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2016
M oder nised
Solid

Terrace, Garden /
shared use, Built-in
kitchen
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Energy Data

Central heating Ener gy demand
Gas certificate
31.10.2035 221.80 kWh/mza
Gas G

1964
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‘ VON POLL A

Immobilienverkauf
mit Experten.

Immer up-to-date lber die Wertentwicklung der eigenen Immobilie/n.

« Aktuelle, sofort verfligbare Marktpreiseinschatzung

» Prognosen zur Kaufpreisentwicklung

« Preisinformationen zu vergleichbaren Immobilien in der Region

+ Immobilienwertrechner zur Beurteilung von méglichen Investitionen
+ RegelmaRige Updates zur Preisentwicklung

T.: 0591 - 13 05 92 21 | emsland@von-poll.com https:/vonpoll.io/bewerten

www.von-poll.com



Property ID: 25388027 - 49733 Haren

The property




Property ID: 25388027 - 49733 Haren

The property




Property ID: 25388027 - 49733 Haren

The property

—

AN

77777

‘ VON POLL

Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com/emsland
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Floor plans
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A first impression

A homewhereyou can truly feel at ease—ideal for families or coupleswho value quality,
space, and privacy. This semi-detached house combines bright living spaces, modern
amenities, and an idyllic plot to create a place wher e living becomes relaxation. Built in 1964,
this moder nized semi-detached house blends classic ar chitecture with contemporary living
comfort and thoughtful features. Situated on a generous plot of approximately 678 m2, the
house offersaround 130 m2 of living space — perfect for families or couples seeking a well-
maintained home with ample space, privacy, and design flexibility. On the ground floor, you
arewelcomed by a bright and inviting living and dining area with an open-plan kitchen,
flooded with natural light thanksto large windows. The adjacent, heated conservatory with
air conditioning extendsthe living space and can be enjoyed year-round. On sunny days, two
terraces—onewith an electrically operated awning — offer additional outdoor space and
inviteyou to relax or socialize. This property boasts a family-friendly layout: A total of four
well-proportioned rooms ar e available, including three comfortable bedrooms that provide
ideal retreatsfor every family member. Two tastefully moder nized bathroomswith natural
light —one with a bathtub on the ground floor, the other with a walk-in shower upstairs—
ensure comfort and functionality in everyday life. The house underwent extensive
renovationsin 2016. Theseincluded roof insulation, the installation of electric blinds, and
complete remodeling of both bathrooms. The functionally equipped fitted kitchen offers
ample space for cooking and enjoying mealstogether. A custom-made wardrobein the
entrance area provides both organization and a stylish entryway. The outdoor areaisas
thoughtfully designed asit isinviting: Several outdoor electrical outlets—including somein
the flower beds —and convenient water connections facilitate gardening and offer versatile
uses, such asfor lighting or seasonal decorations. A barbecue area provides a central hub for
cozy evenings outdoor s, while a workshop, storage room, and additional shed offer ideal
conditions for gardening enthusiastsand DIY projects. The double carport provides space
for two vehicles and offers direct accessto the garden. The property issituated in a pleasant
residential area that offersboth peace and quiet and excellent infrastructure. Shops, schools,
and public transport are easily accessible. This makesthe house perfect for families or
coupleswho value living comfort, spaciousness, and a high-quality location.
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Details of amenities

- renoviert 2016

- Dach gedammt

- elektr. Jalousien

- Wintergarten

- Klimaanlage im Wintergarten

- elektr. Markise

- Tageslichtbad EG mit Badewanne

- Tageslichtbad OG mit bodengleicher Dusche
- Einbaukiche

- Garderobenschrank im Eingangsbereich

- Doppelcarport mit Durchgang in den Garten
- Werkstatt

- Lagerraum

- Schuppen

- Grillhaus

- AuRensteckdosen, auch in den Beeten

- AulRenwasser anschllisse
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All about thelocation

Haren in Nieder sachsen besticht durch seine harmonische Verbindung aus landlicher Ruhe
und moderner Infrastruktur. Mit rund 24.500 Einwohnern bietet die Stadt eine behagliche
Atmosphére, dievon einer stabilen demogr afischen Entwicklung und einer niedrigen
Bevolkerungsdichte gepréagt ist. Die maritime Wirtschaft mit Gber 20 ansissigen Reedereien
sorgt fur eine gesicherte wirtschaftliche Basis und vielfaltige Beschéaftigungsmoglichkeiten.
Die ausgezeichnete I nfrastruktur, die neben einer umfassenden medizinischen Ver sorgung
auch vidlfaltige Bildungseinrichtungen umfasst, sowie die glinstige Verkehrsanbindung bis
zur niederlandischen Grenze, schaffen eineideale Grundlage fir ein familienfreundliches

L eben. Diekontinuierliche Aufwertung der Innenstadt, insbesondere der , Langen Straf3e”,
unterstreicht die Attraktivitat Harens als Wohnort mit Zukunftspotenzial.

In Haren finden Familien ein besonder s sicheres und einladendes Umfeld, das von einer
starken Gemeinschaft und zahlreichen Freizeitmoglichkeiten gepragt ist. Dieruhige
Wohnlage ermoglicht ein behiitetes Aufwachsen der Kinder, wahrend die Néhe zu Parks
und Spielplatzen fir wertvolle Momente an der frischen Luft sorgt. Die familienfreundliche
Atmosphére wird durch dievielfaltigen Angebote fir Kinder und Jugendliche erganzt, die
eine ausgewogene Balance zwischen Geborgenheit und Entfaltung garantieren.

Die Umgebung bietet eine hervorragende Auswahl an Bildungseinrichtungen, die fu3laufig
in nur wenigen Minuten erreichbar sind. Kindergarten wie der Katholische Kindergarten St.
Ansgar und die Ansgarischule Grundschule sind in etwa 7 bis 9 Minuten zu Ful3 erreichbar,
was den Alltag fur Familien besonder s angenehm gestaltet. Weiter fiihrende Schulen wie die
Martinus-Ober schule und das Gymnasium Haren liegen ebenfallsin gut erreichbarer Nahe
und ermdglichen eine dur chgangige Bildungsbiogr afie. Die medizinische Versorgung ist
durch mehrere Apotheken, darunter die Apotheke am Rathausin nur 16 Minuten zu Ful3,
sowie dur ch nahegelegene Ar ztpraxen gewahrleistet, was ein ber uhigendes Sicher heitsgefihl
vermittelt. Fur aktive Familien bieten zahlreiche Parks, wie der Park an der Mersmuhlein
nur 5 Minuten FulBweg, sowie vielfaltige Sportmdglichkeiten und Spielplatze eineideale
Umgebung fur Bewegung und Erholung. Erganzt wird das Freizeitangebot durch kulturelle
Highlights wie das Dankernkino, dasin etwa 24 Minuten zu Ful3 erreichbar ist.
Einkaufsmoglichkeiten, darunter Supermarktewie ALDI Nord und EDEKA, sind ebenfalls
bequem in 8 bis 12 Minuten zu Ful3 erreichbar, was den Alltag unkompliziert und
zeitsparend macht. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch mehrere
Bushaltestellen, beispielsweise die Haltestelle B408/Ferienzentrum in 10 Minuten Ful3weg,
gut gewahrleistet und unterstiitzt die M obilitat der gesamten Familie.

Diese ausgewogene K ombination aus sicherer, natur naher Wohnlage, exzellenter Bildungs-




und Gesundheitsinfrastruktur sowie vielfaltigen Freizeitangeboten macht Haren zu einem
idealen Lebensort fur Familien. Hier finden Sie nicht nur ein Zuhause, sondern einen Ort,
an dem IhreKinder behiitet aufwachsen und die ganze Familie eine hohe L ebensqualitat
genieflden kann.
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Other information

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 31.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 221.80 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1964.
Die Energieeffizienzklasseist G.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Holger Klages

Castellstral3e 6, 49808 Lingen/Ems
Tel.: +49591 - 130592 21
E-Mail: emsland@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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