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Beautiful villain a primelocation in Lingen

Property ID: 25388014

VON POLL

PURCHASE PRICE: 950.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 290 m? +« ROOMS: 8 « LAND AREA: 1.181 m?
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At aglance

25388014
ca. 290 m2
8

5

3

1984

1 x Outdoor parking
space, 1 x Garage

950.000 EUR
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2014
Well-maintained
Solid

Terrace, Guest WC,
Sauna, Fireplace,
Garden / shared use,
Built-in kitchen




Property ID: 25388014 - 49808 Lingen

Energy Data

Underfloor heating Enefgy consumption
Gas certificate
21.02.2034 114.20 kWh/mz2a
Gas D

1984
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A first impression

Thisbeautiful villawasbuilt in 1984 in a primelocation in Lingen. It sitson a plot of
approximately 1,181 m2 with a beautifully landscaped and mature garden (including
established trees, roses, and rhododendrons) facing south. The property islocated in
Heukamps Tannen, on a quiet cul-de-sac bordering the forest. The neighborhood is
characterized by villa-style homes, all situated on similarly sized private plots—atruerarity
in Lingen. With approximately 290 mz2 of living space, you'll find ample room for your self,
your family, and guests. You enter the property through the spacious central entrance hall
with itsItalian marblefloor. This entrance hall connects all the main rooms on the ground
floor. Accessto the property isalso possible through the garage and the utility/storage room,
providing direct accessto the kitchen — convenient for bringing groceriesin without getting
them wet. From the entrance hall, French doorswith mullioned windows lead into the very
spacious and bright living and dining room. A further set of French doorsconnectsto an
additional living space. Another room on the ground floor can be used flexibly as an office,
library, or bedroom, thus making single-level living possible. All living areas on the ground
floor feature oak parquet flooring. The eat-in kitchen boasts a high-quality fitted kitchen by
Poggenpohl. Thereisthe option of connecting the fireplacein theliving/dining room to a
tiled stove for thekitchen. A bright guest bathroom with a shower completes the ground
floor. Italian marbleisused in the kitchen, bathroom, and storage room, aswell asin the
entrance hall and on the stairs. Floor-to-ceiling French doorswith mullioned windows from
all living areas on the ground floor, aswell as from the kitchen, open onto the partially
covered terrace, which wraps around the house and is paved with high-quality natural stone
(porphyry and granite), and onto the beautifully green garden with mature trees and a small
pond. Upstairs, a spacious hallway connects four potential bedrooms, one of which includes
an additional adjoining room. The bright bathroom features double sinks, a shower, and a
bathtub, aswell as Italian marble on the floors and relevant walls. The partially heated
basement also boasts extra-high ceilings and could easily be used asliving space, although it
isnot included in the overall living area calculation. This part of the property comprises
threefull-size rooms, a bathroom with a shower, toilet, and sink, and space for a washing
machine and dryer, aswell as a sauna with a separ ate plunge pool. The beautiful and
professionally insulated attic offersfurther potential for expansion and additional living
space. The property impresses with its spaciousness and brightness, combined with a clean,
moder n aesthetic.
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Details of amenities

- hochwertige M aterialien

- EBK der Firma Poggenpohl mit Corian-Arbeitsflachen

- EG Tageslichtbad mit Dusche, Marmorfuf3boden und -wandfliesen

- OG Tagedlichtbad mit Doppelwaschbecken, Dusche und Badewanne, M ar mor ful3boden
und -wandfliesen

- KG Bad mit Dusche und Schwallbrause, M armorfuf3boden und -wandfliesen
- FuBbodenheizung im gesamten EG und OG

- Heizung aus 2014

- offener Kamin aus portugiesischem Marmor

- extra hohe Decken

- teilweise beheizbarer Keller

- Sauna mit Tauchbecken

- grol3er Garten in Stdlage

- Alarmanlage

- Einbauschrank im HWR

- Glasfaseranschluss

- grof3er, aushaufahiger Spitzboden
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All about the location

Im Nordwesten von Nieder sachsen, angrenzend an die Niederlande, liegt die historische
Kulturstadt Lingen im Landkreis Emsland. Das historische Stadtzentrum bietet vor allem
Eigentumswohnungen in zum Teil liebevoll gepflegten mittelalterlichen Birgerhausern oder
moder nen Apartments. Hingegen der Grol3teil der rund 56.000 Einwohner lebt in den
naturnahen Randbezirken in Einfamilienhausern oder neu angelegten Wohngebieten.

Die Stadt Lingen sowie das gesamte Emsland profitiert von ausgezeichneten
Verkehrsanbindungen. Die Bundesautobahnen A 31 und A 30 verbinden Lingen mit dem
internationalen Fernstrafl’ennetz.

Lingen blickt auf eine 1.000-j &hrige Stadtgeschichte zurtick, die bis heute erlebbar bleibt:
Besonder s beliebt bei Einheimischen und Géasten ist der historisch gepréagte Stadtkern.
Zwischen den schmucken Giebeln mittelalterlicher Blrger hauser entfaltet sich das
besondere Flair der traditionsreichen Stadt, dieihr Brauchtum durch wechselvolle
Jahrhunderte hindurch bewahrt hat und bis heute noch unter anderem beim Kivelingsfest
zelebriert. Das Volksfest wurde sogar in die UNESCO-L iste des nationalen deutschen
Kulturerbes aufgenommen.

Ein sehr gut ausgebautes Gesundheits- und Bildungsangebot sowie eine vielfaltige und
engagierte Vereinslandschaft runden das Bild von Lingen ab.

Alswirtschaftliches Zentrum des Emslandes beherbergt Lingen einen lebendigen
Branchenmix aus Uber 2.500 Gewer bebetrieben. All diese Vorziige machen Lingen zu einem
bevorzugten Standort fur Wohn- und Geschaftsimmobilien.
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Other information

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.2.2034.

Endener gieverbrauch betréagt 114.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1984.
Die Energieeffizienzklasseist D.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Holger Klages

Castellstral3e 6, 49808 Lingen/Ems
Tel.: +49591 - 130592 21
E-Mail: emsland@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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