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At a glance

26265006 320.000 EUR

ca. 60 m2 Bungalow

Gabled roof Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises

1977 Prefabricated
components

Built-in kitchen
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Energy Data

Underfloor heating Energy consumption
Liquefied gas certificate
20.05.2036 52.80 kWh/m2a
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Floor plans
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02 Veranda (beheizt)

04 Duschbad
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06 (iberdachte Terrasse
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A first impression

Stellen Sie sich vor, Sie wachen mor gens auf, das sanfte Rauschen der nahegelegenen Ostsee
liegt Ihnen noch in den Ohren und die herrlich frische L uft des angrenzenden K Gistenwaldes
stromt durch Ihr gedffnetes Fenster —willkommen in [hrem ganz per sonlichen
Naturrefugium im malerischen Ostseeheilbad Zingst. Dieser charmante Bungalow in
idyllischer Waldrandlage vereint die unber Gihrte Schonheit der Natur mit der tiefen
Sehnsucht nach echter Privatsphéare, Ruhe und Entschleunigung. Auf einem grof3ztigigen,
rund 879 m2 grofRen, gr inen Natur grundstiick gelegen, finden Ostsee- und Naturliebhaber
hier fernab destouristischen Trubels einen Riickzugsort, der die Seeletief durchatmen lasst.

Dieinneren Werte dieses ca. 60 m2 Wohnflache umfassenden Bungalows wer den Sie sofort
begeistern: Das Herzstiick bildet eine lichtdur chflutete Veranda mit behaglicher
FulRbodenheizung, die lhnen zu jeder Jahreszeit einen unver stellten, traumhaften Blick ins
eigene, lebendige Grun und auf die nahen Baumkronen schenkt. Drei gemutlich aufgeteilte
Zimmer, eine voll ausgestattete, char mante Einbauktiche sowie ein funktionales Duschbad
bieten den perfekten Komfort fir erholsame Tage allein oder mit den Liebsten. An sonnigen
Nachmittagen |adt die tiberdachte Terrasse dazu ein, im Schutz der Baume den Végeln zu
lauschen, wahrend eine eigene Garage praktischen Platz fir Ihr Fahrzeug oder die
Strandfahrrader bietet.

Das absolute Highlight ist jedoch die privilegierte L age, die das Beste aus zwei Welten
perfekt miteinander verknupft: Nach nur ca. 10 Minuten Ful3weg durch dieidyllische Natur
spuren Sie bereits den feinsandigen Ostseestrand unter Ihren Fifl3en, wéhrend auch die
malerische Boddenlandschaft direkt vor Ihrer Haustiir liegt. Gleichzeitig erreichen Sie das
lebendige Ortszentrum von Zingst mit seinen gemdtlichen Cafés, Restaurants und
Einkaufsmoglichkeiten bequem in kiir zester Zeit.

Nutzen Sie diese seltene Gelegenheit, sich ein exklusives Stiick L ebensqualitét an einer der
schonsten K Ustenregionen Deutschlands zu sichern. Thr Refugium wartet darauf, von I hnen
mit neuem L eben gefillt zu werden. Wir freuen uns auf | hre Kontaktaufnahme unter
Angabe vollstandiger Kontaktdaten.
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Details of amenities

- ca. 60 m2 Wohnflache verteilt auf 3-Zimmer

- ca. 879 m2 Grundstick in idyllischer Waldlage

- Fertigteilhaus Bj. 1977

- grines, gepflegtes Grundstick fiir Naturliebhaber

- lichtdurchflutete Veranda mit FuBbodenheizung und Blick ins Griine
- funktionales Duschbad

- Kliche mit Einbauktiche

- Uberdachte Terrasse

- Gaszentralheizung

- Garage
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All about the location

Diese Immobilie besticht durch ihre absolut privilegierte Lage im malerischen Ostseeheilbad
Zingst. Sie befindet sich in einer gewachsenen, angenehm aufgelockerten Umgebung, die sich
fernab der dichten, touristischen Bebauung des Ortskerns entfaltet. Hier genief3en Sieein
Hochstmald an Privatsphare und eine wohltuende Ruhe, die durch die Néhe zur umliegenden
Natur und die weiten Grinflachen des angrenzenden Freesenbruchs harmonisch unter malt
wird.

Trotz dieser idyllischen Abgeschiedenheit miissen Sie auf keinerlei Komfort verzichten. Das
lebendige Zentrum von Zingst mit seinen einladenden Restaurants, Cafés, Boutiquen und
allen Einkaufsmdglichkeiten fur den taglichen Bedarf ist in nur wenigen Minuten bequem zu
Fuld oder mit dem Fahrrad erreichbar. Ein besonderes Highlight ist die Nahe zum Meer:
Nach nur rund 10 Gehminuten erreichen Sie bereits den feinsandigen Ostseestrand, der zu
jeder Jahreszeit zu Erholung und langen Spazier gangen einladt. Auch dieidyllische
Boddenlandschaft liegt in bequemer Reichweite und bietet einen idealen Kontrast fur
maritime Ausflige.

Diese L age vereint das Beste aus zwel Welten: Siewohnen dort, wo Zingst am
entspanntesten ist, und sind dennoch in kirzester Zeit am Strand oder mittendrin im
Ortsgeschehen, wann immer Ihnen danach ist. Es handelt sich um einen idealen
Ruckzugsort fur Naturliebhaber und Ruhesuchende, die die Nahe zum Meer und zum
Ortdleben gleicher maf3en zu schéatzen wissen.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

BONITATSPRUFUNG:

Bitte haben Sie Verstandnisdafir, dasswir bel bestimmten Angeboten vor einer
Besichtigung eine Bonitéatspr tifung dur chftihren. Dies entspricht dem Anspruch an unsere
Servicequalitat und berlicksichtigt zugleich die berechtigten Erwartungen unserer
Eigentimer.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Martin Briesemeister

Ernst-Thalmann-Strafie 13, 18347 Wustrow
Tel.: +49 38220 - 15 89 00
E-Mail: fischland-dar ss@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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