Dierhagen Strand - Dierhagen-Strand

Exklusive Lage: 2-Zimmer-Wohnung mit
Sudterrasse

Property ID: 26265005

PURCHASE PRICE: 290.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 52,2 m2 « ROOMS: 2
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At a glance

26265005 290.000 EUR

ca.52,2m? Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises

2007 Well-maintained
Solid
Terrace
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Energy Data

Central heating Energy
Gas COH.SL.JmptIOI’]
certificate
06.05.2036
31.00 kWh/m?2a
Gas
A
2007
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The property
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Floor plans
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A first impression

In unmittelbarer Nahe zur Ostseekiste erwartet Sie eine Immobilie, die vor allem
durch ihre exklusive Lage besticht. Der feinsandige Strand ist in ca. 2 Minuten
fuBlaufig erreichbar, was dieses Objekt zu einem idealen Standort fur

Meerliebhaber macht.

Die einladende Erdgeschosswohnung bietet auf einer Wohnflache von circa 52 m?
ein behagliches Wohnerlebnis. Die Raumlichkeiten teilen sich in zwei Zimmer, einen
Flur sowie ein funktionales Duschbad auf. Ein besonderes Merkmal ist der
freundlich gestaltete Wohn-, Koch- und Essbereich, der einen direkten Zugang zur
Terrasse ermoglicht. Durch die ideale Stdausrichtung der Terrasse profitieren Sie

von optimalen Lichtverhaltnissen und einem privaten Platz an der frischen Seeluft.

Das Objekt zeichnet sich durch seine etablierte Nutzung aus, da es aktuell
erfolgreich an Feriengaste vermietet wird. Die Attraktivitat dieser besonderen Lage
in unmittelbarer Strandnahe spiegelt sich deutlich in den wirtschaftlichen
Kennzahlen wider: Im Jahr 2025 konnte die Wohnung eine Belegungsrate von 228
Tagen vorweisen, was zu einem erwirtschafteten Jahresumsatz von 24.667 €

fuhrte.

Ein eigener Pkw-Stellplatz gehort fest zur Wohnung und vervollstandigt das
Angebot. Die Zufahrt zum Gelande wird durch eine Schrankenanlage kontrolliert,
was den Zugang zum Objekt regelt und sicherstellt, dass die Stellflachen

ausschlieBlich den Berechtigten zur Verfigung stehen.

Diese Wohnung stellt eine fundierte Gelegenheit dar, sich ein Objekt in dieser
exklusiven Strandlage zu sichern. Gerne bieten wir lhnen die Mdglichkeit, sich im

Rahmen einer Besichtigung personlich von der Aufteilung und der Lage dieser




Immobilie zu Uberzeugen. Kontaktieren Sie uns noch heute unter Angabe lhrer

vollstandigen Kontaktdaten.
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Details of amenities

- ca. 52 m? verteilt auf 2 Zimmer

- offener Wohn-, Koch- und Essbereich

- blickgeschutzte Terrasse in Stidausrichtung

- nur ca. 2 Gehminuten zum Strand

- Jahresumsatz aus der Ferienvermietung i. H. v. 24.667 €

- Pkw-Stellplatz in geschitzter Anlage (Schranke)
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All about the location

Das Ostseebad Dierhagen, das als Tor zur Halbinsel Fischland-DarB-Zingst gilt,
zahlt zu den exklusivsten Lagen an der deutschen Ostseekiste. Die Immobilie
befindet sich im begehrten Ortsteil Dierhagen Strand, der durch seine unmittelbare
Nahe zum feinsandigen Ostseestrand und die Einbettung in geschutzte
Kistenwalder besticht. Diese Lage garantiert ein ruhiges, anspruchsvolles

Wohnumfeld und verbindet maritimes Flair mit einer hohen Lebensqualitat.

Die Infrastruktur vor Ort ist hervorragend und auf eine ganzjahrige Nutzung
ausgelegt. FUr den taglichen Bedarf stehen verschiedene Supermarkte direkt im Ort
zur Verfligung, die eine umfassende Nahversorgung sicherstellen. Dariiber hinaus
zeichnet sich der Ortsteil durch eine erstklassige gastronomische Vielfalt aus;
zahlreiche Restaurants, die von regionaler Kiiche bis hin zur gehobenen Kulinarik

reichen, sind bequem fuBlaufig erreichbar.

Dank der sehr guten Anbindung an die BundesstraBe B105 sind die Hansestadt
Rostock sowie die Bernsteinstadt Ribnitz-Damgarten mit ihrem Bahnanschluss
zugig erreichbar. Somit bietet dieser Standort die ideale Kombination aus

erstklassiger Kiistenlage und einer funktionalen, modernen Versorgungsstruktur.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

BONITATSPRUFUNG:

Bitte haben Sie Verstandnis daflir, dass wir bei bestimmten Angeboten vor einer
Besichtigung eine Bonitatsprifung durchfiihren. Dies entspricht dem Anspruch an
unsere Servicequalitat und berlcksichtigt zugleich die berechtigten Erwartungen

unserer Eigentimer.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Martin Briesemeister

Ernst-Thalmann-StraBe 13, 18347 Wustrow
Tel.: +49 38220 - 15 89 00

E-Mail: fischland-darss@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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