VP ‘ VON POLL

Prerow

Gestalten, genief3en, ankommen: Reetgedeckter
Rohdiamant mit vielen M oglichkeiten

Property ID: 25265019HH

-‘ VON POLL

PURCHASE PRICE: 490.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 314 m? « ROOMS: 10 + LAND AREA: 900 m?2
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Property ID: 25265019HH - 18375 Prerow

At a glance
25265019HH 490.000 EUR
ca. 314 m?2 Kauferprovision
10 betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
9 beurkundeten
3 Kaufpreises

1958
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Energy Data

Oil Energy consumption
09.02.2036 certificate

83.00 kWh/m2a

C

1958
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Floor plans
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Flur
Wohnen
Schlafen
Galerie
Kiiche
Laden
Abstellraum
Kammer
Bad
Heizung
WcC
Ollager
Garage
Terrasse

LEGENDE

Diele
Schlafen
Schlafen
Bad

wC
Schlafen
Schlafen
Bad
Schlafen
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A first impression

In hervorragender Lage des Ostseebades Prerow, nur wenige Gehminuten vom feinsandigen
Ostseestrand sowie vom lebendigen Ortszentrum entfernt, er 6ffnet sich eine seltene
M 6glichkeit, natur nahes Wohnen mit Ruhe und Zentralitat zu verbinden.

Besonder s hervorzuheben ist der attraktive Einstieg unter den aktuellen Bodenrichtwert —
eine aulRer gewohnliche Gelegenheit in dieser begehrten Lage. Hier erwerben Sie nicht nur
eine Immobilie, sondern sichern sich ein wertbestandiges Grundstiick mit langfristigem
Entwicklungspotenzial.

Auf dem grofR3ziigigen Grundstiick befindet sich ein reetgedecktes Wohnhaus aus dem Jahr
1958, das sich stimmig in das gewachsene Ortshild einfiigt. Mit ca. 314 m2 Wohn- und
Nutzflache, verteilt auf 10 Zimmer sowie eine separ ate Ferienwohnung, bietet die Immobilie
aulRergewohnlich viel Platz fur individuelle Wohnkonzepte. Ob als grof3ziigiges Zuhause fur
die Familie, fir mehrere Generationen oder mit Raum fir Homeoffice und Gaste— hier
lassen sich unterschiedlichste L ebensmodelle realisieren.

Das Gebaude ist sanierungsbedirftig und bietet damit die Chance, die Immobilie ganz nach
den eigenen Vorstellungen und Anspriichen zu gestalten. Die Beheizung erfolgt tber eine
Olheizung aus dem Jahr 1991.

Das ca. 900 m2 grol3e Grundstiick (noch zu ver messen) tUber zeugt durch seine attraktive
GroReund eroffnet vielfaltige Nutzungs- und Gestaltungsmaoglichkeiten — eine seltene
Konstellation in dieser Lage.

Die Verbindung aus er stklassigem Standort, grof3ztigigem Grundstiick, erheblichem
Entwicklungspotenzial und dem attraktiven Erwerb auf Bodenrichtwert-Niveau macht
dieses Anwesen zu einer besonderen Gelegenheit fir Eigennutzer, Investoren oder
Projektentwickler, die heute klug investieren und zugleich an die Zukunft denken.

Gerne stellen wir Thnen weiter e Unterlagen zur Verfigung und beraten Sie personlich zu
diesem besonderen Angebot im Ostseebad Prerow.
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Details of amenities

- Reetgedecktes Bestandsgebaude mit ca. 314 m2 Wohn- und Nutzflache
- 10 Zimmer + separate Ferienwohnung

- Olheizung

- ca. 900 m2 Grundstiick (noch zu ver messende Fléache)

- Bodenrichtwert: 570 €/m?

- hervorragende Lagein Strand- und Zentrumsnéhe

- Garage
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All about the location

Das Ostseebad Prerow z&hlt zu den beliebtesten Urlaubsorten auf dem Dar 3 und ist bekannt
fur seinen feinsandigen Strand, die beeindruckende Diinenlandschaft sowie die unmittelbare
N&he zum Nationalpark Vor pommer sche Boddenlandschaft. Der Ort bietet eine hohe
Lebens- und Aufenthaltsqualitat und verbindet auf besondere Weise Natur, Erholung und
eine gut ausgebaute I nfrastruktur.

Die Immobilie befindet sich in guter Lage innerhalb des Ortes. Sowohl das Ortszentrum mit
seinen gastronomischen Angeboten und Einkaufsmdoglichkeiten als auch der feinsandige
Ostseestrand sind bequem fulRlaufig erreichbar. Der Strand liegt in etwa zehn Gehminuten
Entfernung und bietet ideale Voraussetzungen flr entspannte Tageam Meer und lange
Spaziergange entlang der K uste.

DieLage der Immobilie vereint somit zentrumsnahes Wohnen mit kur zer Distanz zur Ostsee
und stellt eine attraktive Kombination aus Ruhe, Erholung und guter Erreichbarkeit dar.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

BONITATSPRUFUNG:

Bitte haben Sie Verstandnisdafir, dasswir bel bestimmten Angeboten vor einer
Besichtigung eine Bonitéatspr tifung dur chftihren. Dies entspricht dem Anspruch an unsere
Servicequalitat und berlicksichtigt zugleich die berechtigten Erwartungen unserer
Eigentimer.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Martin Briesemeister

Ernst-Thalmann-Strafie 13, 18347 Wustrow
Tel.: +49 38220 - 15 89 00
E-Mail: fischland-dar ss@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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