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Dierhagen / Neuhaus - Neuhaus

M eer esrauschen inklusive: Ein Wohntraum auf
moder nstem Niveau

Property ID: 26265003
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PURCHASE PRICE: 1.150.000 EUR * LIVING SPACE: ca. 161 m2 « ROOMS: 6 « LAND AREA: 688 m?2
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At aglance

26265003

ca. 161 m?
Half-hipped roof
6

4

2

1996

3 x Outdoor parking
space, 2 x Garage

1.150.000 EUR
Holiday home

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025
M odernised
Solid

Terrace, Garden /
shared use, Built-in
kitchen
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Energy Data

Underfloor heating Ene_rgy consumption
Gas certificate
25.03.2036 82.50 kWh/m2a
Gas C

1994
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Floor plans

‘ VON POLL LeGENDE

01 Flur

02 HWR/Heizung

03 Kiiche

04 Wohnbereich

05 Essbereich

06 Duschbad

07 Elternschlafzimmer
08 Kkleines Kinderzimmer
09 Terrasse

10 Terrasse

11 Terrasse

‘ VON POLL LEGENDE

01 Flur

02 Kinderzimmer
03 Duschbad
04 Schlafzimmer




Property ID: 26265003 - 18347 Dierhagen / Neuhaus - Neuhaus

A first impression

Das sanfte Rauschen der Wellen im Ohr, den feinen Sandstrand fast vor der Haustir —das
» Haus Windfllchter* empfangt Sie an einer der begehrtesten Adressen der Region. Dieses
reprasentative Anwesen verbindet er stklassige Naturndhe perfekt mit einem gehobenen
Ruckzugsort fir Anspruchsvolle.

Die Immobilie wurde er st 2025 umfassend und hochwertig kernsaniert. Auf einem 688 mz
grof3en, sonnenver wéhnten Stidgrundstiick bietet das Haus rund 161 m2 Wohnflache auf
technisch und asthetisch moder nstem Niveau. Besonders attraktiv: Dank der offiziellen
Genehmigung als Ferienhaus steht Ihnen eine Nutzung als privates Feriendomizil oder als
renditestarke Kapitalanlage vollig frei.

Das durchdachte Raumkonzept umfasst insgesamt 6 Zimmer, darunter vier gemutliche
Schlafzimmer fir Familie und Géste. Herzstlick des Hausesist das har monische
Zusammenspiel aus grof3ziigigem Wohnbereich, modernem Essziimmer und einer exklusiven
K lche mit tiefblauen Fronten. Zwei stilvolle Duschbader, eine zukunftssichere PV-Anlage
und eine eigene Wallbox unterstreichen den Premium-Charakter. Im AulRenbereich
garantieren gleich vier Terrassen, dass Sie die frische Ostseeluft und die Sonne zu jeder
Tageszeit in vollen Ziigen genief3en konnen.

Erfullen Sie sich den Traum vom exklusiven Leben an der Kiste. Fordern Sie noch heute
das ausfuhrliche L angexposé mit allen Grundrissen und technischen Detailsan. I hr
Logenplatzam Meer erwartet Sie!
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Details of amenities

*Wohnflache von ca. 161 m2 verteilt auf 6 Zimmer

*Genehmigtes Ferienhaus zur offiziellen Ferienver mietung

*Vier Schlafzimmer inklusive zwei Hauptschlafzimmern und einem grof3en Kinderzimmer
im DG

*Zwel exklusiv gestaltete Duschbéader mit moderner Ausstattung

*Stilvolle Einbauktiche mit tiefblauen Fronten und Oberflachen in Holzoptik
*Moderne Gas-Zentralheizung aus dem Jahr 2024

*Behagliche FulRbodenheizung im gesamten Er dgeschoss

*Eigene Photovoltaikanlage zur nachhaltigen Ener giegewinnung

L adestation fir Elektrofahrzeuge sowie zwei Garagen und drei Aul3enstellplatze
*Vier Terrassen auf einem ca. 688 m2 grof3en Eigentumsgrundstiick in Siidausrichtung
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All about the location

Dierhagen-Neuhaus zahlt zu den privilegiertesten Adressen an der gesamten K iste und
bietet ein exklusives Refugium fir Anspruchsvolle, die Naturnéghe und moder nen Komfort
perfekt vereint wissen wollen. In direkter Nahe zum feinsandigen Ostseestrand sowie der
unberdhrten Natur des Boddens gelegen, ver spricht dieser Standort ein Héchstmal? an
Privatsphére und erholsamer Ruhe. Die L age besticht durch ihre unmittelbar e Strandnéhe,
die esermoglicht, das beruhigende Rauschen der Ostsee direkt auf dem eigenen Grundstiick
Zu erleben.

Ein Ort, der jeden Tag Urlaub verspricht, wird hier durch eine exzellente | nfrastruktur
erganzt, die sowohl gehobene Gastronomie als auch vielseitige Einkaufsmoglichkeiten
umfasst und so die besonder e L ebensqualitat unterstreicht. Die L age bildet zudem den
idealen Ausgangspunkt fur Ausfliigein die Bernsteinstadt Ribnitz-Damgarten oder die
Hansestadt Rostock, die beide in kurzer Fahrzeit erreichbar sind und das maritime

L ebensgefiihl um ein breites kultur elles sowie urbanes Angebot bereichern.

Hier finden Sie ein exklusives Refugium, das Naturnahe und modernen Komfort fir héchste
Ansprliche an einem der schonsten Abschnitte der mecklenburgischen Ostseekliste
zusammenfihrt.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Martin Briesemeister

Ernst-Thalmann-Strafie 13, 18347 Wustrow
Tel.: +49 38220 - 15 89 00
E-Mail: fischland-dar ss@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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