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At a glance

25265016 240.000 EUR

6 Plot

5 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1936 beurkundeten
Kaufpreises
Solid

Garden / shared use,
Built-in kitchen
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Energy Data

Central heating Ener gy demand
Gas certificate
05.09.2034 81.00 kWh/m2a
Gas C

1936
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A first impression

Nestled between the Bodden lagoon and the Baltic Sea, this approximately 529 m2 building
plot offersan excellent foundation for a new construction project. The development adheres
to theregulations of Section 34 of the German Federal Building Code (BauGB), ensuring the
future building blends har moniously into the existing surroundings. Currently, the property
contains an existing structure consisting of formerly used building sections. Dueto thelocal
conditions, the existing structuresare no longer usable. Therefore, complete demolition of
the existing buildingsis necessary to allow for a new development that meets your specific
requirements. Thelocation boasts proximity to water, nature, and excellent infrastructure
connections—ideal conditionsfor a customizable building project. A preliminary building
permit application is being prepared and will be coordinated with the buyer to definitively
assess the specific design and potential building sizes. We would be pleased to discuss further
detailswith you in person. Please send usyour complete contact information.
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Details of amenities

- Attraktive L age zwischen Bodden und Ostsee
- GrundstlicksgroRRe: ca. 529 m?

- Bebauung nach § 34 BauGB

- Altbestand auf dem Grundstiick vorhanden

- Abrissder Bestandsgebaude erforderlich
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All about the location

Das Ostseebad Wustrow liegt malerisch auf der Halbinsel Fischland-Dar 3-Zingst,
eingebettet zwischen dem Bodden und der Ostsee. Das char mante K Uistendorf, das auf eine
lange Geschichte als Fischerort zurtickblickt, bietet heute einen feinsandigen Strand, der nur
wenige Gehminuten vom Ortskern entfernt liegt. Die Seebriicke von Wustrow, die weit in die
Ostsee hinausfuhrt, ist ein beliebter Anziehungspunkt und bietet atemberaubende Ausblicke
sowie eine Anlegestelle fir Ausflugsschiffe.

Woustrow ist umgeben von weiteren reizvollen Ostseebadern wie Ahrenshoop, bekannt fir
seine Klnstlerkolonie und das Kunstmuseum, und Prerow, das mit einem der schonsten
Strénde der Region und dem angrenzenden Nationalpark Vorpommer sche
Boddenlandschaft beeindruckt. Diese beliebten Ausflugsziele sind in wenigen Autominuten
erreichbar und bieten zusatzliche Freizeitméglichkeiten und kulturelle Erlebnisse.

Trotz seiner ruhigen und naturnahen Lageist Wustrow hervorragend angebunden. Uber die
nahegelegene B105 erreicht man schnell die Autobahnen A20 und A19. Die A20 fiihrt nach
Hamburg und weiter nach Schleswig-Holstein, wahrend die A19 eine schnelle Verbindung in
Richtung Berlin und Schwerin ermoglicht. Auch die Hansestadt Rostock, mit ihrem
vielfaltigen urbanen Angebot und dem inter nationalen Flughafen Rostock-L aage, ist in
weniger alseiner Stundeerreichbar.

Diekulinarische Vielfalt in Wustrow mit maritimen Restaurants, die frischen Fisch und
regionale Spezialitaten servieren, sowie gemitlichen Cafés, erganzt das Angebot. Wustrow
bietet somit nicht nur eine erstklassige L age direkt am Meer, sondern auch eine
hervorragende I nfrastruktur und Nahe zu groRReren Stadten, was es zu einem idealen Ort
far Urlauber und Dauerbewohner macht.
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Other information

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis5.9.2034.

Endener giebedarf betragt 81.00 kwh/(mz*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1936.
Die Energieeffizienzklasseist C.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Martin Briesemeister

Ernst-Thalmann-Strafie 13, 18347 Wustrow
Tel.: +49 38220 - 15 89 00
E-Mail: fischland-dar ss@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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