VON POLL

Saal / Neuendorf

Exklusives Reetdachhaus mit Boddenblick | 2 Saunen,
4 Terrassen, 1 Balkon

Property ID: 25265007
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PURCHASE PRICE: 749.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 232 m? « ROOMS: 8 « LAND AREA: 1.332 m?
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At aglance

25265007
ca. 232 m?
Hipped roof
8

6

3

2014

5 x Outdoor parking
space

749.000 EUR
Two-family house

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Well-maintained
Solid

Terrace, Guest WC,
Sauna, Fireplace,
Garden / shared use,
Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Underfloor heating Energy demand
Liquefied gas certificate
20.05.2035 84.00 kWh/m2a
Gas C

2014
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A first impression

Diesesreetgedeckte Anwesen vereint traditionelles Landhausflair mit zeitgemaiem
Wohnanspruch —ein Ort der Ruhe und Erholung, eingebettet in ein ca. 1.332?m2 grol3es,
eingefriedetes Grundstiick. Schon beim ersten Anblick offenbart sich die gelungene
Verbindung aus klassischer norddeutscher Architektur und moderner Wohnasthetik. Die
liebevoll angelegten AulRenbereiche laden ebenso zum Verweilen ein wie die grof3ziigig
gestalteten Innenrdume. Zwei vollstandig getrennte Wohneinheiten mit insgesamt ca.
232?m2 Wohnflache er 6ffnen vielseitige Nutzungsmdoglichkeiten: ideal fur das

gener ationsliber greifende Wohnen, als Kombination aus Haupt- und Gastedomizil oder als
Feriendomizil in unmittelbarer Nahe zum Wasser.

Die Hauptwohnung er streckt sich tiber ca. 152?m2 und empfangt Sie mit einem

lichtdur chfluteten Wohn- und Essbereich, in dem ein Kaminofen behagliche Warme
verbreitet. Grol3zigige Fenster fronten er 6ffnen den Blick auf die sonnige Terrasse und
durchfluten die RGume mit natirlichem Licht. Insgesamt finf Zimmer — darunter ein
behagliches Schlafziimmer sowie flexibel nutzbare Raume fir Gaste, Kinder oder Home-
Office— bieten Raum fir Ihre personlichen Wohnideen. Entspannung garantiert der private
Wellnessber eich mit Sauna und hochwertigem Dusch- und Vollbad. Die char mante
Einbauklcheim Landhausstil mit Markenger aten macht jede Mahlzeit zum Erlebnis. Zwei
Terrassen erweitern den Wohnraum ins Freie —perfekt flir das Frihstlck in der
Morgensonne oder ein GlasWein am Abend. Der Balkon rundet das Ensemble ab und bietet
einen traumhaften Ausblick aufs Wasser.

Die separ ate Einliegerwohnung mit ca. 82?m2 Wohnflache er streckt sich tiber zwei Ebenen
und eignet sich hervorragend fur Gaste, Familienmitglieder oder zur Vermietung. Drei gut
geschnittene Zimmer schaffen Raum fiir Paare, kleine Familien oder Urlaubsgaste. Ein
Gaste-WC, en barrierear mes Duschbad sowie eine eigene Sauna unter streichen den
durchdachten Komfort. Auch hier begeistert eine voll ausgestattete L andhauskiiche, und
zwel Terrassen laden zum Verweilen im Freien ein. Dank vollstandiger Mdblierungist ein
sofortiger Bezug oder die sofortige Nutzung als Ferienwohnung maglich.

Der Garten prasentiert sich als griine Ruheoase mit insgesamt vier strategisch platzierten
Terrassen, die esermdglichen, je nach Tageszeit Sonne oder Schatten zu genief3en. Beide
Wohneinheiten verfligen Uber einen eigenen Grillplatz —ideal fur gesellige Abende mit
Familie oder Freunden. Das vollstandig eingefriedete Grundstiick sorgt fir Privatsphére,
wahrend das Wasser nur wenige Schritte entfernt liegt. Ein eigener Bootsschuppen samt
zweier Kajaks bietet beste Voraussetzungen fur spontane Ausfliige oder Angelausfliige. Funf
Pkw-Stellplatze stehen direkt auf dem Grundstiick zur Verfigung —komfortabel fur Sieund




Ihre Gaste.

Technisch ist das Haus auf dem neuesten Stand: Eine Kombination aus Solarther mie und
FuBbodenheizung garantiert energieeffizientes und behagliches Wohnen. Hochwertige
Landhaustiren, dimmbare Lichtschalter sowie integrierte Unter putzradios verleihen dem
Haus zusétzlichen Komfort und stilvolle Wohnqualitét.

Wir freuen unsauf | hre Kontaktaufnahme und stellen Ihnen diese auf3er gewohnliche
Immobilie gern personlich vor. Bitte beachten Sie, dass wir ausschliefdlich Anfragen mit
vollstandigen Kontaktdaten (Name, Anschrift, Telefonnummer und E-Mail) ber ticksichtigen
konnen.
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Details of amenities

- Gesamtflache von ca. 2327?mz, vertellt auf zwel vollstéandig abgeschlossene Wohneinheiten
- Haupteinheit mit ca. 151?m2 Wohnflache: 5 Zimmer, Kaminofen, Sauna, Dusch- &
Vollbad, Einbauktiche, 2 Terrassen, Balkon mit Wasserblick —barrierefrei und
rollstuhlger echt im Erdgeschoss

- Einliegerwohnung mit ca. 82?m2 Wohnflache: 3 Zimmer auf zwei Ebenen, Kaminofen,
Gaste-WC, barrierearmes Duschbad, Sauna, Einbaukiiche, 2 Terrassen

- ca. 1.332?m2 grof3es, sonniges Grundstiick in unmittelbarer Wasser nahe — vollstandig
eingefriedet fir maximale Privatsphare

-4 Terrassen flir Sonne oder Schatten zu jeder Tageszeit

- Jeweilsein eigener Grillplatz—ideal fur entspannte Sommer abende

- 5 Pkw-Stellpléatze direkt am Haus

- Bootsschuppen mit 2 Kajaks— flr spontane Ausfliige aufs Wasser

- Vollmaobliert —sofort bezugsfertig, onne Aufwand

- Solarthermie und FuRbodenheizung — effizient, nachhaltig, komfor tabel

- Einbaukiichen im Landhausstil mit Ger aten namhafter Hersteller

- Kamindfen in beiden Einheiten fiir wohlige Atmosphare an kiihlen Tagen

- Stilvolle Ausstattung: Landhaustiiren, dimmbare Lichtschalter, integrierte Unter putz-
Radios

- Massive Echtholztreppe aus Kiefer —naturlich und langlebig
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All about thelocation

Saal ist ein beschauliches Dorf an der stidlichen Ostseekliste und liegt malerisch am
Nordufer des Saaler Boddens, einem geschiitzten K listengewdasser. Eingebettet zwischen
sanften Boddenuferwiesen, weitldufigen Schilfgurteln und ausgedehnten Kiefernwéaldern
bietet Saal eine naturnahe Ruheoase — ohne auf eine gute Anbindung verzichten zu mussen.

Der Saaler Bodden ist Teil des Nationalparkvorlands Vor pommer sche Boddenlandschaft
und gilt als Paradies fur Segler, Kiter, Paddler und Angler. Vom Ufer aus er6ffnen sich
weite Wasserwege bis zur Halbinsel Fischland-Dar 3-Zingst, deren feinsandige Ostseestrande
Sie per Boot oder in etwa 20 Autominuten erreichen. Rad- und Wanderwege fiihren durch
dichte Kustenwalder, vorbel an Kranichrastplatzen und Gppigen Feldern —ideal fur
Naturliebhaber, die das Wechselspiel von Wasser und Land hautnah erleben mdchten.

Alsliebenswerter Ortsteil von Saal schmiegt sich Neuendorf direkt an das dstliche
Boddenufer. Hier finden sich sowohl historische Kapitéanshauser als auch moderne
Reetdachvillen, diein die hligelige L andschaft eingefligt sind. Neuendorf verflgt Gber einen
kleinen Naturhafen mit Slipanlage und mehrere Bootsanleger, von denen aus Kanutouren
und Boddenkreuzfahrten starten. Ein Naturlehrpfad informiert iber seltene Vogelarten und
die Flora der Kustenregion — perfekte Ausflugsméglichkeiten fir Familien und Hobby-
Ornithologen.

Trotz seiner ldylleist Saal verkehrstechnisch glinstig gelegen: Die Bundesstral3e B105
(Rostock—Stralsund) ist in wenigen Minuten erreichbar. Von dort sind esrund 35 Kilometer
bis Rostock mit seinem | CE-Bahnhof, Uber seehafen sowie einem umfangr eichen Einkaufs-
und Kulturangebot. Die Autobahnen A20 und A19 ermoglichen schnelle Verbindungen in
Richtung Hamburg (ca. 2,5 Stunden) oder Berlin (ca. 2,3 Stunden). Der Regionalflughafen
Rostock-L aage liegt etwa 60 Kilometer entfernt.

Weiterfuhrende Schulen, Super mérkte und Fachér zte finden sich im nahegelegenen Ribnitz-
Damgarten, rund 10 Kilometer entfernt. Zahlreiche Landgasthauser verwdhnen mit
fangfrischem Boddenfisch, und regionale Hofladen bieten saisonales Obst, Gemuise und
hausgemachte Spezialitaten.

Saal und sein Ortsteil Neuendorf vereinen die Gelassenheit gewachsener K listendorfer mit
dem Reiz einer aktiven Wasser sportregion. Dank moderater Grundstiicksgr6f3en,
weitlaufiger Landschaften und einesintakten Dorfgemeinschaftslebens genief3en die
Bewohner hier ein Gefihl von Weite und Zusammengehorigkeit. Ob Sonnenaufgange tber
dem Bodden, abendliche Paddeltouren ab Neuendorf oder Ausfliige an die endlosen




Ostseestr ande — Saal schenkt jedem Tag ein Stiick Urlaub zu Hause.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Martin Briesemeister

Ernst-Thalmann-Strafie 13, 18347 Wustrow
Tel.: +49 38220 - 15 89 00
E-Mail: fischland-dar ss@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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