Hamburg - Uhlenhorst

Exklusives Penthouse mit sonniger SYW- Dachterrasse
In Uhlenhor st!

Property ID: 26187010a

VON POLL

w.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 1.610.000 EUR * LIVING SPACE: ca. 179 m2 « ROOMS: 5
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At aglance

26187010a 1.610.000 EUR

ca. 179 m2 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

5 beurkundeten

4 Kaufpreises

2 2026

1891

Well-maintained
Solid

Terrace, Guest WC,
Fireplace, Built-in
kitchen, Balcony
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Energy Data

Single-storey heating Energy consumption
system certificate
Gas 71.20 kWh/m?2a
30.08.2035

B
Gas

1891
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Immobilienmakler (IHK)
Geschaftsstellenleiter
T:040-413463300
matthias.preuss@von-poll.com

www.von-poll.com
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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A first impression

Ein Penthousein HH-Uhlenhorst UNTER 9000 € pro m2 Wohnflache? Hier ist es mdglich!

Einst 1891 herrschaftlich erbaut, platziert sich dieses wunder schone Jugendstilgebaudein
der Eilenau im stidlichen Uhlenhorst direkt am Kuhmuhlenteich. Vollstandig modernisiert
wur de das Penthouse zwischen 2010 und 2016 bis hin zum heutigen- nach wie vor
neuwertigem - Stand.

Aufgeteilt auf insgesamt 179 m2 und der zeit finf individuelle Zimmer und separ ate Bereiche,
bietet der Grundriss wunderbare Nutzungsmdoglichkeiten fir beinahe jede Bewohner -
Konstellation. Von Singles bis Familien und auch Seniorenpaar e kénnen mithilfe des
Aufzuges problemlos das L eben unterm Dach genief3en. Char mante Dachschragen bringen
enor me Wohnatmosphar e und Gemutlichkeit in die Raumlichkeiten.

Gleich 2 Highlights préagen dieses Unikat! Der herrlich lichtdur chflutete und offen gehaltene
Wohn-, Ess- und Kochbereich umgibt mit einer Gro6f3e von ca. 63 m2 die aul3er gewohnlich
gut nutzbare und knapp 20 m2 grof3e Dachterrasse - womit auch gleich das zweite Highlight
ins Spiel gebracht ist. Nach Stid/Westen ausgerichtet, sind Privatsphare-liebende
Sonnenanbeter wunschlos glicklich.

Die moderne und in Grautonen gehaltene, wirklich stilsicher e Einbaukliche ver zaubert nicht
nur mit einer extravaganten Fototapete, sondern auch mit einem XXL - Kuhlschrank
inklusive Weinkihlung, der nach Absprache tibernommen werden kann. Gekocht wird mit
einer Kombination aus Induktion und Gasherd - besonders fiir Hobbyk6che eine wahre
Freude!

I nsgesamt stehen vier weitere Zimmer zu flexiblen Nutzung zur Verfiigung. Ob Homeoffice-
Bereiche, Gaste- oder Kinderzimmer: selbst ein sechstes Zimmer konnte ganz leicht wieder
her gestellt werden. Alle Wohnr&ume sind mit einer herrlich strukturierten und gebleichten
Eiche belegt. Sie geben somit eine wunder bare Haptik.

Mehrere Abseiten, ein HWR und ein Kriechdachboden (beides von der K Giche abgehend)
sowie ein guter Kellerraum stehen zum Verstauen | hrer Habseligkeiten zur Verfliigung.

Der wirklich gute Pflegezustand der gesamten Wohnung ist besonder s hervor zuheben! Man
sieht, dass mit Liebe saniert und gelebt wurde.

In 2026 werden dieriickwartigen Balkone erneuert. Solch ein prachtvoller Altbau
ver pflichtet im Besitz natlrlich auch zu gewissen Instandsetzungen, um den Glanz zu




erhalten.

Aktuell wird ein Wohngeld von 509€ mntl. gezahlt. Dort enthalten sind auch die Riicklagen.
Hinzu kommen die personlichen Verbrauche von Strom und Heizung. Sie unter halten eine
eigene Etagenheizung, die wiederum mit einer Solarthermie die War mwasser aufber eitung
begunstigt. So sind die Heizkosten sehr niedrig.

Einen eigenen Stellplatz gibt esnicht, aber auf der gegenliberliegenden Seite zum
Kuhmihlenteich befinden sich keine Wohngebaude und daher sind mehr Parkplétze frei
verflgbar als Ublich im zentralen Hamburg. Den Anwohnern steht dar iber hinausein
Anwohner parkschein fur freies Parken gegen eine geringe Jahresgebthr zur Verfigung.

Wasser sportler ? Direkt vor dem Haus kdnnen Sie zum Beispiel 1hr Kajak ins Wasser lassen
und in nur 500 gepaddelten Metern sind Sie auf der freien Aul3enalster! Ein besonderes

Gefuhl desfreizeitlichen Komforts.

Diese extrem char mante Penthouse-Wohnung bestétigt unterm Strich sicherlich viele Punkte
von lhrer Checkliste.

Wenn wir Sie besichtigen mdchten, freuen wir unsauf einen personlichen Termin mit Ihnen.
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All about the location

Hamburg zahlt zu den begehrtesten M etropolen Deutschlands und besticht durch seine
einzigartige Verbindung aus hanseatischem Flair, exzellenter Infrastruktur und einem
vielfaltigen kulturellen Angebot. Die Stadt Uberzeugt mit ihrer internationalen
Ausstrahlung, erstklassigen Verkehrsanbindungen und einem dynamischen
Wirtschaftsstandort, der héchste L ebensqualitét mit urbanem Luxusvereint. | nsbesondere
der Stadtteil Uhlenhor st prasentiert sich alseine der exklusivsten Adressen Hamburgs,
gepragt von einer wohlhabenden, gebildeten Bevolkerung und prestigetr achtigen
Wohnlagen in unmittelbarer Nahe zur Alster. Hier verschmelzen nachhaltige
Quartiersentwicklungen mit einer stabilen Wertentwicklung, die das I nvestment in
Premiumimmobilien besonder s attr aktiv macht.

Im Her zen von Hambur g-Uhlenhor st offenbart sich ein urbanes Refugium, das durch seine
elegante Jugendstil- und Villenar chitektur sowie dieidyllische Lage am Alster ufer und
Kuhmihlenteich besticht. Der Stadtteil mit seiner hohen Bevoélkerungsdichte und dem
gehobenen Einkommensniveau strahlt eine kultivierte Atmosphar e aus, die anspruchsvolle
Bewohner anspricht, die Wert auf Stil, Privatsphéare und eine exzellente Anbindung legen.
Die Nahe zum pulsierenden Stadtzentrum, erreichbar Uber die U3, ermoglicht eine perfekte
Balance zwischen ruhigem Wohnen und urbanem L ebensstil. Dieses begehrte Viertel
zeichnet sich durch seine exklusive Gastronomie und ein reichhaltiges kultur elles Angebot
aus.

In nur wenigen Gehminuten erreichen Sie renommierte Theater wie das Ernst Deutsch
Theater und das English Theatre of Hambur g, die mit anspruchsvollen | nszenierungen
kulturelle Héhepunkte setzen.

Die Nahe zur Alster 1adt zu erholsamen Spazier gangen in gepflegten Parks ein, wahrend
exklusive Sport- und Freizeitmdglichkeiten fir ein aktives und gesundes L eben sorgen. Die
hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr, etwa dur ch die U-Bahn-Station
Uhlandstraf3ein nur 2 Minuten zu Ful3, garantiert eine schnelle Erreichbarkeit aller
urbanen Highlights und den Flughafen.

Fur anspruchsvolle Kaufer, die Exklusivitat, kulturelle Vielfalt und eine privilegierte Lage
schéatzen, bietet Hamburg-Uhlenhor st ein unver gleichliches Wohngefiihl. Hier erleben Sie
urbanen Luxusin seiner schonsten Form —ein Zuhause, das sowohl Ruhe als auch

I nspiration schenkt.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Matthias Preuf

Papenhuder Stral3e 27, 22087 Hamburg
Tel.: +49 40 41 34 63 30-0
E-Mail: hamburg.alster-ost@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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