Hamm

Modern, stilvoll und bezugsfertig — kernsaniertes
Einfamilienhaus mit Garten

Property ID: 26381009

PURCHASE PRICE: 639.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 181 m? « ROOMS: 6 + LAND AREA: 565 m?
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At aglance
26381009 639.000 EUR
ca. 181 m2 Single-family house/
Gabled roof Detached house
6 Kaufer provision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
3 beurkundeten
2 Kaufpreises
1x Car port, 1 x Garage Like new
Solid
ca. 41 m2

Terrace, Guest WC,
Fireplace, Garden /
shared use, Built-in
kitchen
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Energy Data

Central heating Energy demand

Gas certificate

07.05.2036 113.50 kWh/m?2a
D

Gas 1963
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A first impression

Willkommen in lhrem neuen Zuhause! Diese urspriinglich im Jahr 1963 errichtete
Immobilie wurdeim Jahr 2017 mit viel Liebe zum Detail und hohem Qualitatsanspruch
umfassend kernsaniert. Entstanden ist ein moder nes Wohnhaus, das zeitlose Eleganz,
durchdachte Funktionalitéat und ener gieeffiziente Technik har monisch miteinander
verbindet.

Bereits beim Betreten Giberzeugt das Haus mit einem grof3ziigigen und offenen
Wohnkonzept. Der lichtdurchflutete Wohn- und Essber eich bildet das Her zstiick der
Immobilie. Grol3e Fensterflachen schaffen eine helle und freundliche Atmosphére und bieten
einen herrlichen Blick in den liebevoll angelegten Garten. Der stilvolle Kamin sorgt an
kihleren Tagen flir eine besonder s behagliche Wohnatmosphére.

Die hochwertige Kiche fligt sich harmonisch in den offenen Wohnbereich ein. Zusétzlich
steht eine separ ate Back-up-K Giche zur Verfligung —ideal fir aufwendige K ochabende,
Familienfeiern oder die diskrete Vorbereitung von Speisen.

Im Obergeschoss erwartet Sie ein komfortabler Schlafbereich mit integrierter Klimaanlage,
die auch an heifden Sommertagen fiir angenehme Temperaturen sorgt. Das grof3ziigige
Ankleidezimmer bietet viel Stauraum und unter streicht den gehobenen Wohnkomfort. Ein
separ ates Home-Office schafft optimale Voraussetzungen fir moder nes Arbeiten von zu
Hause.

Auch der AufRenbereich lasst keine Wiinsche offen. Die Uberdachte Terrasse 1adt zu
entspannten Stunden im Freien ein und geht nahtlosin den liebevoll gepflegten, eben
angelegten Garten Uber —ein idealer Ort fur Familien, Gartenliebhaber oder gesellige
Grillabende.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch eine Garage sowie einen Car port-
Stellplatz, dieausreichend Platz fiir I hre Fahrzeuge bieten.

Auch technisch prasentiert sich die Immobilie auf einem modernen Stand. Eine Gas-
Zentralheizung sor gt fir eine zuverlassige War mever sorgung, wahrend dieinstallierte
Photovoltaikanlage einen wertvollen Beitrag zur Energieeffizienz leistet und die laufenden
Energiekosten reduziert.

Diese aul3er gewohnliche Immobilie vereint hochwertige Ausstattung, moder ne Technik und
ein durchdachtes Raumkonzept mit einem stilvollen Wohnambiente. Sie eignet sich ideal fiir
anspruchsvolle Paare oder Familien, die ohne Renovierungsaufwand dir ekt einziehen und
das L eben genief3en méchten.
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Details of amenities

Highights auf einen Blick:

-Bezugsfertiger Zustand ohne Renovier ungsbedarfBaujahr 1963
-Umfangreiche Kernsanierung im Jahr 2017

-Gehobene Ausstattung

-Grol3zugiger, offener Wohn- und Essbereich

-Grof3e Fenster fronten mit viel Tageslicht

-Stilvoller Kamin

-Split-Klimaanlage

-Hochwertige Einbaukiiche sowie separ ate Back-up-K tiche
-Klimaanlage im Schlafbereich

-Grof3zugiges Ankleidezimmer

-Separ ates Home-Office

-Uberdachte Terrasse

-Liebevoll angelegter, ebener Garten

-Photovoltaikanlage

-Gas-Zentralheizung

-Garage und Carport-Stellplatz
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All about the location

Die Immobilie befindet sich in ruhiger und gewachsener Wohnlageim beliebten Hammer
Stadtteil Westtlinnen. Die Brehmstralieist geprégt von gepflegten Ein- und
Zweifamilienh&user n sowie einer angenehmen Nachbar schaft —ideale VVoraussetzungen fir
Familien, die ein ruhiges und dennoch gut angebundenes Zuhause suchen.

Besonders attraktiv ist die hervorragende Infrastruktur fur Familien: Die Dietrich-
Bonhoeffer-Schule befindet sich in fuBlaufiger Entfernung, sodass Kinder den Schulweg
bequem und sicher zurlcklegen kénnen. Kinder gérten und weiter e Betreuungsangebote sind
ebenfallsim Stadtteil vorhanden.

Fir den taglichen Bedarf stehen Einkaufsméglichkeiten, Backereien, Arzte, Apotheken und
weitere Dienstleister in der ndheren Umgebung zur Verfligung. Auch zahlreiche Freizeit-
und Sportangebote sowie Spielplatze und Grunflachen sorgen fir eine hohe L ebensqualitat
und bieten Kindern viel Platz zum Spielen und Entdecken.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: Uber die nahegelegenen Bundesstrafen sowie die
Autobahn A2 sind die Hammer Innenstadt, Dortmund, Unna und das gesamte Ruhr gebiet
schnell erreichbar. Gleichzeitig bestehen gute Busverbindungen in die Innenstadt und die
umliegenden Stadtteile.

Westtlinnen verbindet die Vor ziige einer ruhigen Wohnlage mit einer sehr guten
Infrastruktur. Ein neuer Bahnhaltepunkt ist in fulBlaufiger Entfernung und bringt Sie
schnell nach Dortmund, M iinster oder Paderborn. Die Kombination aus kur zen Wegen zu
Schulen, Einkaufsmdglichkeiten und Freizeitangeboten macht diesen Standort besonders
attraktiv fur Familien, Berufspendler und alle, die ein angenehmes Wohnumfeld mit hoher
L ebensqualitét schatzen.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

AndréWieneke

M orgenstralie 22, 59423 Unna
Tel.: +492303-9183 10
E-Mail: unna@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH
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