\/p VON POLL

REAL ESTATE

Menden / Lendringsen

Gepflegte Doppelhaushalfte fur die Familie!

Property ID: 26381008

PURCHASE PRICE: 269.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 140 m? « ROOMS: 5 + LAND AREA: 343 m?

www.von-poll.com
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At aglance

26381008
ca. 140 m2
Gabled roof
5

3

2

1957

2 x Outdoor parking
space, 1 EUR (Sale)

269.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2015
Well-maintained
Solid

ca. 50 m?

Terrace, Guest WC,

Garden / shared use,
Built-in kitchen
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Energy Data

Central heating Ener gy demand
Gas certificate
12.05.2036 346.90 kWh/m2a
Gas H

1957
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A first impression

Diese char mante Doppelhaushélfte aus dem Baujahr 1957 befindet sich in ruhiger und
gewachsener Wohnlage von Menden-Lendringsen und bietet viel Platz fur die ganze Familie.
Auf einem ca. 343 m2 grof3en Grundstiick Uberzeugt die verklinkerte Immobilie mit
klassischem Charakter, solider Bauweise und vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten.

Das Haus verfugt Gber insgesamt 6 gut geschnittene Zimmer und bietet damit ideale
Voraussetzungen fur Familien, M ehr gener ationenwohnen oder das Arbeiten von Zuhause.
Grofl3e Fenster flachen sorgen fir eine angenehme Wohnatmosphér e und viel Tagedlicht. Der
vollunterkellerte Bereich schafft zusatzliche Nutz- und Abstellflachen sowie vielseitige
Gestaltungsmaoglichkeiten.

Beheizt wird die lmmobilie Uber eine Gasheizung. Die solide Klinkerfassade unter streicht
den gepflegten und zeitlosen Charakter des Hauses. Das Grundstiick bietet ausreichend
Platz fur Gartenliebhaber, Spielflachen fir Kinder oder gemditliche Stunden im Freien.

Die Immobilie befindet sich im beliebten Mendener Ortsteil Lendringsen, der durch seine
familienfreundliche Umgebung, eine gute Infrastruktur sowie die Nahe zur Natur Uber zeugt.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten und &ffentliche Verkehrsmittel sind in
wenigen Minuten erreichbar. Auch die Anbindung an die umliegenden Stadte und das
Sauerland ist hervorragend.
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All about the location

Die Immobilie befindet sich in einem gewachsenen und Gber wiegend wohnwirtschaftlich
gepragten Umfeld im slidlichen Stadtgebiet von Menden. Die L age Uber zeugt durch ihre
angenehme Wohnatmosphar e sowie die gute Anbindung an die Mendener | nnenstadt und
dieumliegenden Stadtteile. Einkaufsmdglichkeiten destaglichen Bedarfs, Schulen,
Kindergarten sowie medizinische Ver sorgungseinrichtungen sind in wenigen Minuten
erreichbar. Die Stadt Menden verfligt Gber ein breites Bildungsangebot mit mehreren
weiterfihrenden Schulen und Gymnasien.

Die Verkehrsanbindung ist sowohl fir den Individualverkehr alsauch fir den 6ffentlichen
Nahverkehr attraktiv. Uber die nahegelegenen Hauptver kehr sachsen bestehen gute
Verbindungen in Richtung I serlohn, Unna, Dortmund und ins Sauerland. Die Stadt verfolgt
zudem eine nachhaltige Verkehrs- und Stadtentwicklungsplanung zur Verbesserung der
Erreichbarkeit und Infrastruktur.

Menden selbst zeichnet sich durch eine hohe Wohn- und Freizeitqualitat aus. Die Stadt liegt
landschaftlich reizvoll am Rand des Sauerlands und bietet zahlreiche

Naher holungsmdglichkeiten, Wander - und Radwege sowie ein vielfaltiges Freizeit- und
Vereinsangebot. Die Kombination aus naturnahem Wohnen und guter Infrastruktur macht
den Standort besonder s attraktiv fiir Familien, Berufspendler und Ruhesuchende.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

AndréWieneke

M orgenstralie 22, 59423 Unna
Tel.: +492303-9183 10
E-Mail: unna@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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