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Wachtberg - Niederbachem

Reprasentative Architektenvilla mit Top-
Energieeffizienz auf Traumgrundsttck!

Property ID: 26378014

PURCHASE PRICE: 1.395.000 EUR * LIVING SPACE: ca. 345 m2 « ROOMS: 5 ¢ LAND AREA: 1.801 m?
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At aglance

26378014
ca. 345 m2
5

4

2

2000

1 x Outdoor parking
space, 1 x Garage

1.395.000 EUR

Single-family house/
Detached house

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025
M oder nised
Solid

Terrace, Guest WC,
Fireplace, Garden /
shared use, Built-in
kitchen, Balcony
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Energy Data

Electricity Energy demand
16.05.2036 certificate

49.70 kWh/mz2a
Electric

A

1995
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The property

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Bonn

* % %k kK

Hochstnote fir
von Poll Immobilien

Bad Godesberg
Quelle: 11B Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 09/26
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The property

’ VON POLL

Immobilie

gefunden,

Finanzierung

gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget > i ' E!E“Ff%f‘l‘{l_il
berechnen und die passende | s ey
Finanzierungslosung ermitteln. BT :f.l-i

www.von-poll.com/finanzieren

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Amina Wicharz und Elmar Wicharz
Geschaftsstelleninhaber Bad Godesberg

Gern informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0228 - 3876 105 0

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

.von-poll.com/bad-godesberg

www.von-poll.com
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A first impression

In begehrter und ruhiger Wohnlage von Wachtber g-Niederbachem préasentiert sich diese
aulRergewohnliche Architektenvilla auf einem beeindruckenden Grundsttick von ca. 1.801
m2. Die Verbindung aus moder nster Energietechnik, grof3zligiger Raumgestaltung und
zeitloser Architektur schafft ein Wohnkonzept, das hochsten Ansprichen an Komfort,
Asthetik und Nachhaltigkeit gerecht wird.

Dieim Jahr 2000 vollendete Immobilie verfigt tber eine Wohnflache von rund 345 mz,
verteilt auf zwei Ebenen. Grol3zligige Fensterfronten dur chfluten die Raume mit Tageslicht
und verleihen dem gesamten Haus eine helle, offene Atmosphare. Herzstlick der Villaist der
weitlaufige Wohn- und Essbereich mit Kamin, der repréasentatives Wohnen mit einem
behaglichen Ambiente verbindet. Die offen gestaltete Einbaukiiche fligt sich harmonisch in
das Raumkonzept ein und geht nahtlosin eine Beikiche sowie den Hauswirtschaftsraum
Uber, was kur ze Wege und einen besonder s komfortablen Wohnalltag ermdglicht.

I nsgesamt stehen fiinf Zimmer zur Verfligung, darunter vier grof3ziigige Schlafzimmer sowie
zwei hochwertig ausgestattete Tageslicht-Badezimmer. Ein Gaste-WC erganzt das
Raumangebot sinnvall.

Mehrere Balkone und Terrassen erweitern den Wohnraum ins Freie und er 6ffnen reizvolle
Ausblickein den liebevoll angelegten Garten sowie die umliegende Natur. Der nahezu
paradiesische Auf3enbereich bietet ein Hochstmal an Privatsphéare und schafft mit stilvollen
L ounge-Ber eichen sowie einem exklusiven Whirlpool eine harmonische Atmosphéare fur
entspannte Stunden im Freien.

Fir ein zusatzliches M al3 an Sicher heit sorgt eine hochmoder ne Alar manlage mit
Videolberwachung. Eine neue Garage sowie ein zusatzlicher AulRenstellplatz befinden sich
derzeit in der Realisierung und wer den dieses exklusive Angebot auf stilvolle Weise
vollenden.

Zogern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute I hren personlichen Besichtigungster min!
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Details of amenities

Die Immobilie bietet | hnen folgende Ausstattungsmer kmale:

- Modernste Ener gietechnik mit neuer Warmepumpe und Photovoltaikanlage
- Ruhige und familienfreundliche Wohnlage in Wachtber g-Nieder bachem
- Traumhaft angelegtes Grundstiick mit hohem Maf? an Privatsphére

- Grof3zugige und funktionale Raumgestaltung tiber zwei Wohnebenen

- Weitlaufiger Wohn- und Essber eich mit stilvoller Kaminecke

- Hochwertige, offen gestaltete Einbaukiiche

- Separ ate Belkiche mit angrenzendem Hauswirtschaftsraum

- Vier grof3ziigige Schlafzimmer

- Zwei hochwertig ausgestattete Tageslichtbader

- Separates Gaste-WC

- Mehrere Balkone sowie grof3zligige Terrassenflachen

- Stilvoll angelegte L ounge-Ber eiche mit exklusivem Whirlpool

- Moderne Alar manlage mit Rundum-Videotiberwachung

- Mehrere praktische Abstellraume

- Neue Gar age sowie zusatzlicher Auenstellplatz in Realisierung
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All about the location

Wachtber g-Nieder bachem zéhlt seit Jahren zu den begehrtesten Wohnlagen im stidlichen
Bonner Umland und steht fur ein exklusives Wohnumfeld mit hohem Mal3 an Ruhe,
Privatsphére und L ebensqualitat. Gepragt von gepflegter Wohnbebauung, weitlaufigen
Grunflachen und der unmittelbaren Nahe zur Natur, bietet die Lage ein har monisches
Zusammenspiel aus naturnahem Wohnen und urbaner Erreichbarkeit.

Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten sowie samtliche Einrichtungen destaglichen
Bedarfs befinden sich in komfortabler Nahe. Erganzt wird die hohe Wohnqualitét durch
zahlreiche Freizeit- und Naher holungsmdglichkeiten in der direkten Umgebung.

Die Bonner Innenstadt sowie Bad Godesber g sind schnell erreichbar. Dar Uber hinaus sor gt
die hervorragende Anbindung an die tberregionalen Verkehrsachsen in Richtung KéIn und
Koblenz fur zusatzliche Attraktivitat —insbesonder e fur Berufspendler und Familien, die
ruhiges Wohnen mit einer hervorragenden Infrastruktur verbinden méchten.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Elmar Wicharz

Romerplatz 8, 53179 Bad Godesberg
Tel.: +49228 - 3876 1050
E-Mail: bad.godesberg@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/en/imprint

