Bad Godesberg - Schweinheim

Familienglick mit Wohlflhlcharakter!

Property ID: 26378012

PURCHASE PRICE: 467.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 137 m? « ROOMS: 4 + LAND AREA: 354 m?
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Property ID: 26378012 - 53177 Bad Godesberg - Schweinheim

At a glance
26378012 467.000 EUR
ca. 137 m? Kauferprovision
Gabled roof betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
4 beurkundeten
3 Kaufpreises
2 2025
1960
Modernised
1x Garage
Solid

Terrace, Guest WC,
Garden / shared
use, Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Central heating Energy demand
Gas certificate
2
10.03.2029 161.80 kWh/m*a
Gas F
1960
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The property

@

Amina Wicharz und Elmar Wicharz
Geschaftsstelleninhaber Bad Godesberg

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0228 - 3876 1050

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

on-poll.com/bad

godesberg
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A first impression

In attraktiver Halbhdhenlage von Bad Godesberg-Schweinheim prasentiert sich
diese gepflegte Doppelhaushalfte aus dem Jahr 1960 als ein Zuhause mit
besonderem Charme und hoher Lebensqualitat. Die Immobilie bietet Innen neben
dem ca. 354 m? groBen Grundstilick rund 137 m? Wohnflache, verteilt auf insgesamt
vier gut geschnittene Zimmer, die vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten fur kleine

Familien, Paare oder das Arbeiten von zu Hause aus eroffnen.

Durch die raffiniert gestalteten Grundrisse profitieren alle Raumlichkeiten von viel
naturlichem Lichteinfall und vermitteln so eine helle, freundliche Wohnatmosphare
mit besonderem Wohlfuhlcharakter. Flir den nétigen Komfort sorgen zwei

Badezimmer und Ihrem Besuch steht ein separates Gaste-WC zur Verfligung.

Auch der AuBenbereich Uberzeugt auf ganzer Linie: Ein liebevoll gestalteter Garten
mit Teich schafft eine idyllische Rlickzugsoase, wahrend die Gberdachte Terrasse
den perfekten Rahmen flr entspannte Stunden im Freien bietet. Erganzt wird
dieses Ensemble durch einen groBzlgigen Balkon auf der gegentberliegenden
Seite, der zu genussvollen Momenten bei Kaffee am Morgen oder einem Glas Wein

am Abend einladt.

Die Immobilie ist vollstandig unterkellert und bietet somit hinreichend Stauraum fir

Ihre Habseligkeiten. Eine Garage direkt am Haus rundet das Angebot ab.

Lassen Sie sich vor Ort selbst von dem einzigartigen Ambiente dieses Haues
Uberzeugen und vereinbaren Sie noch heute Ihren personlichen

Besichtigungstermin!
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Details of amenities

Auf einen Blick:

- Attraktive Halbhdhenlage von Bad Godesberg-Schweinheim
- Vier helle Zimmer mit flexiblen Nutzungsmaglichkeiten

- Zwei komfortable Badezimmer

- Separates Gaste-WC

- Liebevoll angelegter Garten mit Teich

- Uberdachte Terrasse

- GroBzugiger Balkon

- Hinreichend Stauraum durch volle Unterkellerung

- Garage direkt am Haus
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All about the location

Die Immobilie befindet sich in begehrter Halbhdhenlage von Bad Godesberg-
Schweinheim, einem der gefragtesten Wohngebiete im Stiden der Stadt.

Die Nahe zum Kottenforst ermdglicht vielfaltige Freizeit- und
Erholungsmadglichkeiten in unmittelbarer Umgebung. Gleichzeitig profitieren Sie von
einer guten Anbindung an die Bonner Innenstadt sowie an den Stadtteil Bad
Godesberg mit seiner gewachsenen Infrastruktur, Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen
und gastronomischen Angeboten.

Die Lage verbindet ruhiges, naturnahes Wohnen mit den Vorziigen urbaner

Lebensqualitat.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Elmar Wicharz

Romerplatz 8, 53179 Bad Godesberg
Tel.: +49 228 - 38761050
E-Mail: bad.godesberg@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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