Bad Godesberg-Villenviertel

Representative office spaces — Stylish company
headquarterswith character

Property ID: 25378028

RENT PRICE: 0 EUR ¢ ROOMS: 13
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At aglance
25378028 On request
13 500 EUR
1896 Office building
4 x Garage, 100 EUR
(Rent) Mieter provision

betragt das 2-fache
(zzgl. MwSt.) der
vereinbarten
Monatsmiete

ca. 493 m?
Well-maintained

Solid

ca. 493 m?2
ca. 393 m?




Property ID: 25378028 - 53173 Bad Godesberg-Villenviertel

Energy Data

Legally not required
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The property

@

Amina Wicharz und Elmar Wicharz
Geschaftsstelleninhaber Bad Godesberg

Gern informieren wir Sie persoénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0228 - 38 76 105 0

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

von-poll.com/bad-godesberg
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A first impression

Divisible, exclusive office space: Thisexclusive Art Nouveau villa, located in the heart of the
Godesberg villa district, one of the most sought-after areasin southern Bonn, dates back to
1896 and combines classic elegance with moder n functionality. Approximately 393 m2 of
office space extends over threefloors, offering a highly prestigious working environment for
discer ning companies. The space can be divided, allowing for separate usein various areas.
Thelisted building impresses with its striking ar chitecture, original flooring and stucco
elements, aswell asa well-designed layout that creates flexible options for individual work
concepts—from individual and team offices to meeting and reception areas. Additional space
isprovided in the approximately 110 m2 basement with practical storage space —ideal for
archiving or technical equipment. A high-performancedigital infrastructureisensured
thanksto thefiber optic connection. A communal kitchen and the well-maintained,
landscaped outdoor area offer aretreat for relaxing breaks and short respites from the

wor kday. Several high-quality bathroomswith moder n toilets ensur e the necessary comfort
on all floors. Four garages are located directly on the property —one of which is equipped
with awallbox, allowing for the charging of electric vehicles. Thevillaissituated in a quiet
yet easily accessible location and isideally suited for companies seeking a stylish, prestigious,
and functional headquarters. We would be delighted to present this exceptional property to
you during a personal viewing —we look forward to hearing from you!
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Details of amenities

Die Immobilie verflgt tber folgende Ausstattungsmerkmale:

- Erstklassige und reprasentative L age

- Flache etagenweise teilbar

- Stilvolle und char aktervolle Ar chitektur

- Originale Bodenbelége mit historischem Charme

- Grol3ztigige Bur oflachen auf drei Etagen mit flexiblen Nutzungsmdglichkeiten
- Zusatzliche L agerflache im K eller geschoss

- Glasfaseranschluss

- Gepflegter, begrtnter AulRenbereich

- Gemeinschaftskliche

- Vier Garagenstellpléatze, davon einer mit Wallbox fur E-Fahrzeuge
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All about the location

Das Villenviertel von Bad Godesbergist eineder exklusivsten und zugleich
traditionsreichsten Lagen der Bundesstadt. Das Viertel zeichnet sich durch seineruhige,

gr ine Umgebung, eine hochwer tige Nachbar schaftsbebauung sowie ein besonder s gepflegtes
Erscheinungshild aus—ideale Voraussetzungen fir ein Unternehmen, dasWert auf ein
souver anes und professionelles Auftreten legt.

Der Standort bietet eine hervorragende infrastrukturelle Anbindung: Sowohl die Bonner
Innenstadt alsauch die Bundesstral3e B9 sind in wenigen Minuten erreichbar, was kurze
Wege zu Geschéaftster minen ebenso garantiert wie eine schnelle Erreichbarkeit fir
Mitarbeitende und Besucher. Auch der offentliche Nahverkehr ist optimal ausgebaut —
mehrere Bus- und Bahnlinien sorgen flr eine reibungslose Anbindung an das Stadtzentrum,
den Hauptbahnhof und umliegende Stadtteile.

Die N&he zum Rhein, zu renommierten Bildungseinrichtungen, inter nationalen I nstitutionen
und Regierungsstellen unter streicht zudem die strategisch glinstige L age fiir Unternehmen
mit Uberregionalem oder internationalem Bezug.
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Other information

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Elmar Wicharz

Romerplatz 8, 53179 Bad Godesberg
Tel.: +49228 - 3876 1050
E-Mail: bad.godesberg@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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