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Property ID: 24378012 - 53343 Wachtberg

At a glance

24378012 1.045.000 EUR

ca. 189 m? Kauferprovision

According to the betragt 3,57 % (inkl.

arrangement MwsSt.) des

6 beurkundeten
Kaufpreises

4 Like new

2

2009 Timber frame

1 x Outdoor parking
space, 1 x Garage

ca. 18 m2

Terrace, Guest WC,
Fireplace, Built-in
kitchen
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Energy Data

Central heating Energy consumption
UMWELTWAERME certificate
19.03.2034 28.00 kwWh/m?2a
Alternative A+
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Amina Wicharz und Elmar Wicharz
Geschéftsstelleninhaber Bad Godesberg

Gern informieren wir Sie persdnlich liber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0228 - 38 76 105 0

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

jon-poll.com/bad-godesberg
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A first impression

Die im Jahr 2009 errichtete Immobilie besticht durch eine hochwertige Ausstattung und
eine nachhaltige Bauweise, geplant von dem renommierten Architekten Kay Kiinzel. Das
Einfamilienhaus mit einer Wohnfléache von ca. 189 m? bietet auf einer Grundstucksflache
von ca. 754 m? viel Platz fur eine Familie. Es befindet sich direkt angrenzend an ein
weitlaufiges Landschaftsschutzgebiet, in einer ruhigen, von Anliegern genutzten Stral3e
(Sackgasse). Der terrassenformig angelegte Garten ladt durch liebevolle Gestaltung zu
ruhigen, sonnigen Stunden ein. Das Passivhaus zeichnet sich durch héchste
Energieeffizienz aus und verfiigt Gber eine Luftungsanlage mit Warmerickgewinnung und
Pollenfilter. Der Wohnbereich besticht durch einen hochwertigen Parkettboden und einen
gemdutlichen Kaminofen. Die moderne Einbaukiiche lasst keine Winsche offen und ladt
zum gemeinsamen Kochen ein. Die Immobilie verfiigt Gber insgesamt 6 Zimmer, darunter
4 Schlafzimmer und 2 Badezimmer. Bei Bedarf ist eine Einliegerwohnung mdoglich, was
zusétzlichen Platz fur G&ste oder ein Homeoffice bietet. Des Weiteren befindet sich eine
Regenwasserzisterne mit einem Fassungsvermdgen von 5000 Litern auf dem
Grundstlck. Das Erdgeschoss bietet eine nahezu barrierefreie Wohnebene, das
Hanggeschoss lasst sich -aul3er zur Eigennutzung- ideal als Einliegerwohnung oder
Biroflache nutzen. Besonders komfortabel ist der direkte Zugang von der Garage ins
Haus, der auch bei schlechtem Wetter ein trockenes Ankommen erméglicht. Die
hochwertigen Raffstores sorgen fir eine angenehme Lichtregulierung und Privatsphére.
Das Einfamilienhaus prasentiert sich in neuwertigem Zustand und besticht durch seine
luxuriése Ausstattungsqualitat. Die ansprechende Architektur und die durchdachte
Raumaufteilung bieten ein angenehmes Wohngefihl fir die ganze Familie. Fir
Interessenten, die auf der Suche nach einem modernen und energieeffizienten Zuhause
sind, bietet diese Immobilie die ideale Wohnldsung. Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und tUiberzeugen Sie sich selbst von den Vorzligen dieses
einzigartigen Objekts.




Property ID: 24378012 - 53343 Wachtberg

Detalils of amenities

- Passivhaus, geplant durch den bekannten Architekten
Kay Kiinzel

- héchste Energieeffizienz und nachhaltige Bauweise

- Luftungsanlage mit Warmertckgewinnung und Pollenfilter
- hochwertiger Parkettboden

- Kaminofen

- moderne Einbaukiiche

- hochwertige Raffstores

- zwei Badezimmer

- Einliegerwohnung mdglich

- Regenwasserzysterne 5000 Itr

- Garage mit direktem Zugang ins Haus




Property ID: 24378012 - 53343 Wachtberg

All about the location

Die Immobilie befindet sich in gehobener und ruhiger Hohenlage von Wachtberg-
Niederbachem, direkt angrenzend an ein weitlaufiges Landschaftsschutzgebiet.
Wachtberg ist eine Gemeinde im Rhein-Sieg-Kreis in Nordrhein-Westfalen, und grenzt
unmittelbar an die Bundesstadt Bonn. Durch die geografische Néhe zu Bonn haben in
Wachtberg viele Menschen ihren Wohnsitz, die in den Bundesbehdrden und in Bonn
anséassigen Unternehmen tatig sind. Auf3erdem war und ist Wachtberg zum Teil heute
noch Wohnort zahlreicher Politiker, die zur Zeit Bonns als Regierungssitz gearbeitet
haben. In Wachtberg waren zahlreiche Botschaften ansassig. Heute ist das Fraunhofer-
Institut mit seinem Forschungsbereich anséassig. In traumhafter Umgebung des
Naturschutzgebietes "Rodderberg" gelegen, bietet Niederbachem zum Teil Weitblick tGber
den Rhein bis zum Siebengebirge, sowie einen hohen Freizeitwert durch verschiedene
Reiterhofe, die Moglichkeiten zum Joggen oder Radfahren, sowie einen bekannten
Golfplatz. Von Vulkanismus gepragte Higel, griine Wiesen und weite Ausblicke ins
Siebengebirge, bis nach Kdln oder an die Ahr machen jeden Ausflug zu einem
besonderen Erlebnis. Niederbachem verfligt tiber eine gute Infrastruktur, sowie Kita,
Grundschule, Apotheke, Arzte, Backer, etc. Durch den 6ffentlichen Nahverkehr ist die
Anbindung nach Mehlem und Bad Godesberg, sowie die Bonner Innenstadt bestens
gewabhrleistet. Mit dem PKW benétigen Sie nur wenige Minuten in die Bad Godesberger
Innenstadt, sowie ca. 20 min. ins Bonner Zentrum.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 19.3.2034.
Endenergieverbrauch betragt 28.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Umweltwarme. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2009. Die
Energieeffizienzklasse ist A+. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Elmar Wicharz

Romerplatz 8 Bad Godesberg
E-Mail: bad.godesberg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




