RoRtal

VON POLL | Neubau DHH (Nr. 2): Neubautraum in
ruhiger Zentrallage nach Ihren Winschen

Property ID: 26369028
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At a glance

26369028 610.000 EUR

ca. 120,09 mz Semi-detached house

Gabled roof Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

Terrace, Guest WC
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Energy Data

Underfloor heating

Air-to-water heat
pump

At thetime of
preparing the
document, no energy
certificate was
available.
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The property

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

6.6k

www.home.von-poll.com
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The property

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL

Jirgen Maringer
Geschaftsstelleninhaber

Gern informieren wir Sie persoénlich tGber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0911 -97 90 188 0

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.
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Floor plans
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A first impression

Diese moder ne Neubau-Doppelhaushélfte bietet die besonder e Gelegenheit, den Traum vom
eigenen Zuhause in gewachsener Lage mitten in Rof3tal zu verwirklichen. Auf einem ca. 396
mz grof3en Grundstiick entsteht ein Zuhause, das moder nes Wohnen, personliche
Gestaltungsmoglichkeiten und eine angenehm eingewachsene Wohnumgebung miteinander
verbindet.

Das Grundstiick ist derzeit noch mit einem Einfamilienhaus bebaut, welches vor Beginn der
Neubebauung abgerissen wird. Anschlief3end ist die Teilung in zwel Grundstiickseinheiten
fur jeweils eine Doppelhaushélfte vorgesehen. Der Grundstiickserwerb erfolgt direkt vom
Eigentiimer, die Bauleistungen wer den separat Uber einen Bautr&gervertrag mit dem
ausfiihrenden Bautrager abgeschlossen.

Die Umsetzung erfolgt durch die Lang & Lang Wohnbau GmbH aus Mitteleschenbach. Der
Bautré&ger begleitet das Bauvor haben laut Bau- und L eistungsbeschreibung von der Planung
bis zur Ubergabe. Dabei setzt Lang & Lang auf eine massive Bauweise, er fahrene Bauleitung
und eine strukturierte Abwicklung der einzelnen Gewerke. Anderungen an Planung und
Ausstattung sind nach Absprache mit dem Bautrager selbstverstandlich moglich.

Die L age Uberzeugt durch kurze Wege und hohe Alltagstauglichkeit. Eingebettet in ein
gewachsenes Wohngebiet wohnen Sieruhig und dennoch zentral. Einkaufsmdglichkeiten,
Schulen, Kindergarten, Einrichtungen destéglichen Bedarfs sowie die S-Bahn sind bequem
fuBlaufig erreichbar.

Die Anschlusskosten sind bereits ber licksichtigt. Die Abrisskosten kénnen aktuell noch nicht
abschlieend beziffert werden und kommen zusétzlich zum Kaufpreis hinzu. Die
Maklerprovision in Hohe von 3,57 % fallt ausschlief3lich auf den Grundstiickswert in Héhe
von 215.000 Euro an.

HEHINWEIS !

Da essich um ein Neubaupr ojekt handelt, befindet sich der Ener gieausweis der zeit noch in
Erstellung und wird spatestens zur Fertigstellung beziehungsweise nach Vorliegen der
finalen ener getischen Berechnungen zur Verfligung gestellt.
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Details of amenities

Ausstattung laut Bau- und L eistungsbeschreibung:

- AuBenwande der Wohngeschosse aus ca. 36,5 cm starken porosierten Ziegelsteinen

- zweischalige Haustrennwand bei Doppelhduser n mit eingelegter Da&mmung

- wasser undur chléssige Stahlbetonbodenplatte

- fachger echt ausgefuihrter Pfettendachstuhl

- hochwertige Dacheindeckung, je nach Auswahl mit NEL SK AM P-Dachpfannen oder
gleichwertig

- Kunststofffenster mit stahlver stéarktem Mehrkammer-Rahmenpr ofil

- 3-fach-Warmeschutzver glasung

- Rollladen aus Hart-PV C-Profilen, soweit vor gesehen

- offene, freitragende Zweiholmtreppe mit Holztrittstufen aus massivem Edelholz

- moder ne L uft-Wasser-Wéarmepumpe, zum Beispiel Viessmann Vitocal 200-S oder
gleichwertig

- FuBbodenheizung im Erdgeschoss und Ober geschoss mit raumweise Steuerung tber
Raumthermostate

- Warmwasser ver sor gung tber 300-Liter-Speicher

- hochwertige Sanitarausstattung mit Markenprodukten, unter anderem Villeroy & Boch,
Ideal Standard, Grohe oder Hansa

- wandhangendes WC mit Unter putzspiilkasten und wasser sparender Spartaste

- Badewanne und Dusche gemal Planung

- auf Wunsch und technisch moglich Duschrinne aus Edelstahl

- Fliesen in Diele, Garderobe, Windfang, Kiiche, GasteeWC und Bad

- Bodenbelage in den Wohnraumen nach Auswahl, zum Beispiel Laminat, Kork, PVC oder
Teppich

- Dachddmmung mit 200 mm Mineralwolle WL G 035 im ausgebauten Dachgeschoss
- 5 Jahre Gewahrleistung nach BGB
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All about the location

Rof3tal besticht alsein familienfreundlicher Wohnort mit hoher L ebensqualitat und einer
stabilen demogr afischen Struktur. Die unmittelbare Nahe zu Nirnberg, kombiniert mit
einer ausgezeichneten Verkehrsanbindung, schafft ideale Voraussetzungen fur
Berufspendler und Familien gleichermal3en. Die Stadt tiber zeugt durch eine ausgewogene
Infrastruktur, die sowohl Bildungseinrichtungen als auch Gesundheitsver sorgung auf
hohem Niveau bietet.

Die gute Anbindung tber die Bahnlinie sowie die Bundesstrafie B14 ermdglichen eine
schnelle Erreichbarkeit von NUrnbergin nur etwa 15 Kilometern Entfernung. Die stabile
Bevdlkerungsstruktur und die kontrollierte stéadtebauliche Entwicklung schaffen ein sicheres
und harmonisches Umfeld, das Familien eine langfristige Per spektive und ein lebendiges
Gemeinschaftsgefuhl bietet.

In unmittelbarer Nahe befinden sich zahlreiche Einrichtungen, die den Alltag von Familien
bereichern. Fir diejlingsten Bewohner sind mehrere Kindertagesstatten wiedie Ev. KiTa
Sonnenblume und das Regenbogenland in nur 2 bis4 Minuten fuRlaufig erreichbar, ebenso
wie die Grundschule und Mittelschule Rof3tal, diein etwa 5 Minuten zu erreichen sind. Die
hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr wird durch den S-Bahnhof
Rof3tal-Wegbrticke, nur 2 Minuten zu Fuld entfernt, zusétzlich unterstrichen. Auch die
medizinische Versorgung ist mit der Markt-Apothekein 3 Minuten und der Praxis Jurgen
Krafft & Kollegen in 10 Minuten FuRweg bestens gewahrleistet. Kulinarisch laden
charmante Restaurants wie die Pizzeria la L ocanda und da Tino zum entspannten
Familienessen ein, wahrend nahegelegene Super méarkte wie PENNY, EDEK A Peipp und
Lidl alle Bedurfnisse destaglichen Einkaufs bequem abdecken.

Fur Familien, die ein naturnahes und zugleich hervorragend angebundenes Zuhause suchen,
bietet Rof3tal eine unvergleichliche L ebensqualitat. Hier finden Eltern und Kinder nicht nur
ein behagliches Umfeld, sonder n auch eine lebendige Gemeinschaft, die das familiare
Miteinander férdert und Raum fur eine gltickliche Zukunft schafft.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




Property ID: 26369028 - 90574 Roftal

Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Sandra Maringer & Jurgen Maringer

Gustavstral3e 35, 90762 Firth
Tel.: +49911-97901880
E-Mail: fuerth@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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