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VON POLL | Apartment with usufruct rights – a
valuable investment with future potential!

 

Property ID: 25369044

 

 
PURCHASE PRICE: 60.000 EUR • LIVING SPACE: ca. 41,27 m2 • ROOMS: 2
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At a glance

Property ID 25369044

Living Space ca. 41,27 m²

Rooms 2

Bedrooms 1

Bathrooms 1

Year of construction 1900

Purchase Price 60.000 EUR

Commission Käuferprovision
beträgt 4,76 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Construction
method

Solid



Property ID: 25369044 - 90765 Fürth

Energy Data

Type of heating Single-storey heating
system

Energy Source Gas

Energy certificate
valid until

18.11.2035

Power Source Gas

Energy Certificate Energy demand
certificate

Final Energy
Demand

508.64 kWh/m²a

Energy efficiency
class

H

Year of construction
according to energy
certificate

1900
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Floor plans

This floor plan is not to scale. The documents were given to us by the client. For this reason,
we cannot guarantee the accuracy of the information.
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A first impression

Click here for the 360° tour: https://von-poll.com/tour/fuerth/c3zA This 2-room ground-

floor apartment with a living area of approximately 40 m² is located in the rear building of

a large apartment building and offers a sound investment opportunity. Please note that a

usufruct right will be registered for the current owner upon sale of this apartment! The

usufructuary therefore has the right to live in the apartment. Regarding the current

condition: The apartment is currently occupied by the usufructuary and is in a well-used,

personal condition. A viewing will therefore primarily provide an impression of the layout

and structural design, rather than the actual living space. The reserve fund balance for

this unit as of December 31, 2024, amounted to €1,179.53. Plans are in place in the short

to medium term to install a bicycle storage box and renovate the roofs of the rear

buildings. The monthly maintenance fee of €141 will be paid by the future usufructuary.

Overall, this is a property for investors who recognize the long-term value of an apartment

with an existing usufruct right and are looking for a sound investment opportunity.
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All about the location

Die Wohnung befindet sich im nördlichen Stadtbereich von Fürth, in einer etablierten

Wohngegend mit guter Infrastruktur. Das Umfeld ist geprägt von gepflegten

Mehrfamilienhäusern und einer gewachsenen Nachbarschaft. Einkaufsmöglichkeiten,

Apotheken, Ärzte sowie Schulen und Kindergärten liegen in der Nähe und sind teils

fußläufig erreichbar.

Die Verkehrsanbindung ist sehr gut: Sowohl mit dem Auto als auch mit öffentlichen

Verkehrsmitteln lassen sich die Fürther Innenstadt sowie die Nachbarstädte Nürnberg

und Erlangen schnell erreichen. Grünflächen und Freizeitangebote befinden sich im

weiteren Umfeld. Insgesamt bietet die Lage eine praktische Kombination aus urbaner

Nähe und alltagsfreundlicher Infrastruktur.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gültig bis 18.11.2035.

Endenergiebedarf beträgt 508.64 kwh/(m²*a).

Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 1900.

Die Energieeffizienzklasse ist H.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Sandra Maringer & Jürgen Maringer

 

Gustavstraße 35, 90762 Fürth
Tel.: +49 911 - 97 90 188 0

E-Mail: fuerth@von-poll.com
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