Firth - Sudstadt

VON POLL | Charming maisonette apartment in a
listed building complex

Property ID: 25369042
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PURCHASE PRICE: 330.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 104,39 m2 « ROOMS: 3
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Property ID: 25369042 - 90763 Furth - Sudstadt

At a glance

25369042 330.000 EUR

ca. 104,39 mz? Kauferprovision

2 betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

5 Kaufpreises

1 2009

1900 Well-maintained

1x Car port

Solid

Guest WC, Balcony
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Energy Data

Fossil CHP Energy consumption
24.01.2029 certificate

93.40 kWh/m?2a
Block

C

1900
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

» Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

VON POLL

Finden Sie
TIhre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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The property

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN . VON POLL

Sandra Maringer &
Jirgen Maringer
Geschaftsstellenleiter

Gern informieren wir Sie persoénlich tGber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0911 -97 90 188 0

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.c
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A first impression

This charming tur n-of-the-century maisonette apartment combines historical charm with
moder n living comfort acr oss approximately 104.39 m2 of living space. The former infantry
barrackswith its supply depot, part of the historic barracks complex in Firth's southern
district, tellsa story and blends harmoniously into the established cityscape. The apartment
islocated on the second floor and isdirectly accessible via a separ ate external staircase. A
well-designed floor plan extends over two levels, emphasizing the unique character of the
historic architecture while creating a bright and open living environment. The property was
completely renovated by P& P in 2009 and has been meticulously maintained ever since. A
reliable tenant haslived in the apartment since 2010 and wishesto continue. The spacious
living and dining area impresses with its openness and numer ous lar ge windows that flood
the roomswith natural light. The balcony offers a beautiful view of the surrounding
landscape. The bathroom features a shower, bathtub, and sink, complemented by a separ ate
guest toilet and a practical storage room. The bedroom isalso located on thislevel. A

stair case leadsto the attic, which offers a variety of uses. However, dueto alack of
insulation, it can get quite warm on hot summer days. Heating is provided by a combined
heat and power plant, which wasinstalled as part of the moder nization in 2009. The
apartment includes a carport parking space (included in the rental) and a cellar storage
room. Dueto the building's historic nature, the cellar may be damp in some areas. The
current monthly service charge is €609, which isdueto recurring water damage and the
associated insurance premiums. It isrecommended that the concealed toilet cisterns be
replaced. The apartment'sreserve fund amounted to €3,138.72 as of December 31, 2024.
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All about the location

Dielmmobilieliegt in der Flrther Slidstadt, einem der beliebtesten Wohnviertel der Stadt.
Das Umfeld zeichnet sich durch eine Mischung aus historischen Gebauden, gepflegten

M ehrfamilienhausern und grinen Freirdumen aus, die dem Stadtteil seinen besonderen
Charme verleihen.

Die Sudstadt tberzeugt durch ihre zentrale Lage und kurze Wegein die Further Innenstadt
sowie die angrenzende Nurnberger City. Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf,
Restaurants, Cafés, Apotheken und Dienstleister sind in fuBlaufiger Entfernung vorhanden.
Ebenso befinden sich Schulen, Kindergéarten und Freizeiteinrichtungen in der Nahe.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Mehrere Buslinien durchqueren den Stadtteil,
und die Anbindung an die U-Bahn sowie an die nhahegelegene Slidwesttangente und die
Autobahn A73 ermdoglicht schnelle Verbindungen in Nirnberg und in das gesamte

M etropolgebiet.

Fur Erholung und Freizeit bieten sich die nahegelegenen Parks, Griinanlagen und die
Rednitzauen an, die zahlreiche M dglichkeiten flir Spaziergange, Sport und Entspannungim
Freien bieten.
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Other information

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.1.2029.

Endenergieverbrauch betragt 93.40 kwh/(m#*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist KWK fossil.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1900.
Die Energieeffizienzklasseist C.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Sandra Maringer & Jurgen Maringer

Gustavstral3e 35, 90762 Firth
Tel.: +49911-97901880
E-Mail: fuerth@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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