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At a glance

Property ID 26369006

Living Space ca. 97,47 m²

Roof Type Gabled roof

Rooms 4

Bedrooms 3

Bathrooms 1

Year of construction 1973

Type of parking 1 x Garage

Purchase Price 269.900 EUR

House Mid-terrace house

Commission Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Condition of
property

Needs renovation

Construction
method

Solid

Equipment Terrace, Guest WC,
Balcony
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Energy Data

Energy Source Oil

Energy certificate
valid until

04.03.2036

Power Source Oil

Energy Certificate Energy demand
certificate

Final Energy
Demand

206.84 kWh/m²a

Energy efficiency
class

G

Year of construction
according to energy
certificate

1973
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Floor plans





This floor plan is not to scale. The documents were given to us by the client. For this
reason, we cannot guarantee the accuracy of the information.
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A first impression

Hier geht es zur 360° Tour: https://von-poll.com/tour/fuerth/86wU

Charmantes Reihenmittelhaus mit Potenzial in Markt Erlbach

Dieses Reihenmittelhaus bietet eine solide Grundlage für alle, die sich den Traum vom
Eigenheim erfüllen und ihre eigenen Wohnideen verwirklichen möchten.

In ruhiger Lage von Markt Erlbach gelegen, überzeugt die Immobilie durch ihre praktische
Aufteilung, den voll unterkellerten Bereich sowie zusätzliches Ausbaupotenzial im
Dachgeschoss.

Mit ca. 98 m² Wohnfläche und einem pflegeleichten Grundstück eignet sich das Haus ideal
für Eigennutzer, Paare oder Familien, die ein Zuhause mit Entwicklungsmöglichkeiten
suchen.

Besonders interessant:
Durch gezielte Modernisierungen lässt sich der Wert der Immobilie deutlich steigern – ideal
für Käufer mit Blick für Potenzial.

Das Haus befindet sich in einem renovierungsbedürftigen Zustand.
Insbesondere Bäder und Elektrik entsprechen nicht mehr dem heutigen Standard und
sollten im Zuge einer Modernisierung berücksichtigt werden.

Dies bietet die ideale Möglichkeit, das Objekt nach eigenen Vorstellungen zu gestalten und
nachhaltig aufzuwerten.

Eine Besichtigung lohnt sich besonders für Käufer, die das Potenzial dieser Immobilie
erkennen und nutzen möchten.
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Details of amenities

- Heizung 2003 erneut
- Fenster und Hauseingangstüre 2005 erneuert
- Parkettboden im Wohn- und Esszimmer
- ca. 98 m² Wohnfläche
- Grundstück ca. 130 m²
- Voll unterkellert
- Dachgeschoss mit Ausbaupotenzial
- Ruhige Wohnlage
- Ölheizung (Baujahr 1979)
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All about the location

Markt Erlbach liegt im Landkreis Neustadt an der Aisch-Bad Windsheim in der
Metropolregion Nürnberg und verbindet ländliche Ruhe mit einer guten Anbindung an die
umliegenden Städte. Der Markt gilt als lebenswerter Wohnort für alle, die naturnahes
Wohnen schätzen und dennoch eine gute Infrastruktur nutzen möchten.

Vor Ort finden sich zahlreiche Einrichtungen des täglichen Bedarfs, darunter Supermärkte,
Bäckereien, Apotheken sowie Ärzte verschiedener Fachrichtungen. Auch Kindergärten, eine
Grund- und Mittelschule sowie verschiedene Freizeit- und Sportangebote sind im Ort
vorhanden und machen Markt Erlbach besonders für Familien attraktiv.

Die Umgebung ist geprägt von einer idyllischen Landschaft mit Feldern, Wiesen und
Wäldern. Zahlreiche Rad- und Spazierwege sowie Naherholungsmöglichkeiten laden zu
Aktivitäten im Freien ein und bieten einen hohen Freizeitwert.

Verkehrstechnisch ist Markt Erlbach gut angebunden. Über regionale Straßenverbindungen
sind größere Städte wie Neustadt an der Aisch, Fürth und Nürnberg gut erreichbar. Zudem
verfügt der Ort über eine Bahnverbindung in Richtung Fürth und Nürnberg, wodurch auch
Pendler von einer guten Erreichbarkeit der Metropolregion profitieren.

Insgesamt bietet Markt Erlbach eine attraktive Kombination aus ruhigem Wohnen im
Grünen, einer gewachsenen Ortsstruktur und einer guten Anbindung an die
wirtschaftsstarke Region Nürnberg.
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Other information

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners festzustellen und
zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchführung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG
die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natürliche Person
handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benötigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen
fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung für die
Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Sandra Maringer & Jürgen Maringer

 

Gustavstraße 35, 90762 Fürth
Tel.: +49 911 - 97 90 188 0

E-Mail: fuerth@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH
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