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VON POLL | 2-room apartment as an investment
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PURCHASE PRICE: 215.100 EUR + LIVING SPACE: ca. 42 m2 « ROOMS: 2
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At a glance

25369025
ca. 42 m?
3

2

1

1

2019

1 x Underground car
park

215.100 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Well-maintained

Solid

Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Underfloor heating Energy demand
certificate

90.00 kWh/m?2a

Light natural gas
23.09.2030

Electric C

2017
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The property

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN YOU FOLL

Jirgen Maringer
Geschaftsstelleninhaber

Aylin Tutic
Immobilienberaterin

Gern informieren wir Sie persénlich tGber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0911 -97 90 188 0

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com
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The property

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

» Was ist lhre Immobilie wert?
» Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

» Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Floor plans
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Schiafzimmer
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A first impression

Click here for the 360° tour: https://von-poll.com/tour/fuerth/naSX This modern 2-room
apartment, built in 2019, is located on the 3rd floor of a well-maintained apartment
building and offers a high level of living comfort on approximately 41 m2 of living space —
ideal for investors. The entrance area welcomes you with a spacious hallway that offers
ample room for a wardrobe. Directly adjacent is the stylish bathroom with a walk-in
shower, light-colored tiles, and high-quality fixtures. The heart of the apartment is the
open-plan living and dining area with an integrated fitted kitchen equipped with all
essential appliances. Adjacent to this is the bedroom, which offers plenty of space for a
bed and wardrobe. Floor-to-ceiling windows in both rooms provide plenty of natural light
and a pleasant atmosphere. A particular highlight is the large balcony, which offers ample
space for a table and chairs and invites you to relax outdoors. A practical storage room,
located on the same level as the apartment, provides additional storage space. The
included underground parking space is a clear advantage in this central location. Current
rental income is €6,180 net per year. From October, the annual rental income will
increase to €7,140 net for the apartment, plus €840 net per year for the parking space.
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Detalls of amenities

- geraumiger Wohn/- Essbereich

- im Wohn-/Essbereich und Schlafzimmer bodentiefe Fenster
- integrierte Einbaukuche inkl. Gerate

- Bad mit bodentiefer Dusche

- groRRer Balkon

- Tiefgaragenstellplatz
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All about the location

Die Wohnung liegt im Stadtteil Stdstadt von Furth. Der nahegelegene Sudstadtpark und
die Grunanlagen entlang der Rednitz sind fulaufig erreichbar. Die Stidstadt ist ein
ruhiger, gut gelegener Stadtteil mit guter Durchmischung aus Wohngebieten und
Versorgungseinrichtungen.

Nur etwa 610?m Luftlinie zum Firth Hbf, ca. 160?m zur nachsten Bushaltestelle (Furth
Holzstral3e). Es gibt verschieden Einkaufsmdglichkeiten in direkter Umgebung. Ebl-
naturkost (Supermarkt) ca. 80 Meter entfernt und der Beck (Backerei) ca. 250?m entfernt.
In ca. 190 m Entfernung befindet sich die Berufsschule und ca. 250 m entfernt ein
Waldorf Kindergarten.

Gastronomische Angebote entlang der Schwabacher Stral3e (Pizza, indisch, Fast Food)
befinden sich in unmittelbarer Néhe.

Auch fir Ihre Gesundheit ist gesorgt. Die Malzbdéden?Apotheke, Arztpraxis, Zahnarzte
erreichen Sie bequem zu Ful3.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.9.2030.

Endenergiebedarf betragt 90.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2017.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Sandra Maringer & Jurgen Maringer

GustavstralR3e 35, 90762 Firth
Tel.: +49911-9790 1880
E-Mail: fuerth@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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