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PURCHASE PRICE: 360.000 EUR « LAND AREA: 1.121 m2




Property ID: 25369013 - 90765 Fiirth — Ronhof

At a glance

The property

A first impression
Details of amenities
All about the location
Other information

Contact partner




Property ID: 25369013 - 90765 Furth — Ronhof

At a glance

25369013 360.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
» Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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A first impression

Dieses grol3ziigige Baugrundstiick mit ca. 1.121 m? bietet die perfekte Basis fur lhr
individuelles Einfamilienhaus. Dank der bereits vorhandenen Baugenehmigung kénnen
Sie direkt mit Inrem Bauvorhaben starten und lhre WohntrGume zeitnah verwirklichen.

Die Grol3e des Grundstiicks eroffnet vielfaltige Moglichkeiten bei der Planung lhres
Hauses und Gartens — ganz nach lhren Vorstellungen. Individuelle Gestaltungswiinsche
lassen sich flexibel innerhalb der Baugenehmigung umsetzen, sodass lhr zuklnftiges
Zuhause genau so wird, wie Sie es sich winschen.

Die Entwéasserung erfolgt Uber eine moderne, umweltfreundliche Kleinklaranlage — eine
nachhaltige Losung, die zeitgemaf und effizient ist.

Dieses Grundsttick richtet sich an alle, die Wert auf personliche Gestaltung, Freiheit bei
der Planung und ein mafl3geschneidertes Eigenheim legen. Nutzen Sie diese einmalige
Gelegenheit, lhre Vision vom eigenen Haus zu realisieren.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und verschaffen Sie sich einen
personlichen Eindruck von diesem attraktiven Baugrundstick.
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Detalls of amenities

- Angebot fir den Abriss (2021) liegt vor ca. 30.000 €
- Kein Kanalanschluss vorhanden

- Gutachten fir Kleinklaranlage liegt vor

- Baugenehmigung der Stadt Firth (2024) liegt vor
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All about the location

Der Stadtteil Ronhof Uberzeugt durch seine ruhige und sichere Wohnlage. Familien
finden hier ein harmonisches Umfeld mit hoher Lebensqualitat. Eine gute Infrastruktur in
den Bereichen Bildung, Gesundheit und Verkehr sorgt fiir Komfort. Laufende
Modernisierungen und geplante Verbesserungen sichern nachhaltiges Wachstum und
schaffen ein verlassliches Zuhause fur Kinder.

Kindergarten und Schulen sind bequem zu Ful? erreichbar. Zahlreiche Spielplatze,
Sportanlagen und Griinflachen fordern Freizeitaktivititen und Gemeinschaft. Arzte,
Apotheken und Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf sind ebenfalls gut
erreichbar. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch mehrere Buslinien in
2 bis 3 Minuten FuBweg gewahrleistet.

Ronhof bietet damit ideale Voraussetzungen fur Familien, die ein sicheres, komfortables
und lebendiges Umfeld fir ein glickliches Zuhause suchen.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Jurgen Maringer

GustavstralR3e 35, 90762 Firth
Tel.: +49911-9790 1880
E-Mail: fuerth@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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