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At a glance

Property ID 23369051

Living Space ca. 120 m²

Roof Type Gabled roof

Available from According to the
arrangement

Rooms 4

Bedrooms 3

Bathrooms 1

Year of construction 1969

Type of parking 1 x Garage, 1 EUR
(Sale)

Purchase Price 419.000 EUR

Commission Käuferprovision
beträgt 2,38 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Condition of
property

Well-maintained

Construction
method

Solid

Usable Space ca. 0 m²

Equipment Terrace, Guest WC,
Sauna, Garden /
shared use, Built-in
kitchen, Balcony
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Energy Data

Type of heating Central heating

Energy Source GAS

Energy certificate
valid until

30.10.2033

Power Source Gas

Energy Certificate Energy demand
certificate

Final Energy
Demand

129.85 kWh/m²a

Energy efficiency
class

D
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Floor plans







This floor plan is not to scale. The documents were given to us by the client. For this reason,
we cannot guarantee the accuracy of the information.
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A first impression

Hier gelangen Sie zur 360° Tour: https://von-poll.com/tour/fuerth/KTbp Wir freuen uns,

Ihnen dieses gepflegte Reihenmittelhaus aus dem Jahr 1969 mit einer Wohnfläche von

ca. 120 m² vorstellen zu dürfen. Beim Betreten des Hauses gelangen Sie in den

geräumigen Flur, der Ihnen eine optimale Raumverteilung bietet. Die Küche, ausgestattet

mit allen notwendigen Geräten, lädt zum Kochen und Verweilen ein. Das Wohnzimmer ist

lichtdurchflutet und bietet ausreichend Platz für eine individuelle Gestaltung. Die

harmonische Atmosphäre wird durch den Zugang zur Terrasse noch verstärkt. Der

gepflegte Garten ist ein weiteres Highlight dieser Immobilie. Hier finden Sie Ihre

persönliche Ruheoase und können die Natur in vollen Zügen genießen. Im oberen

Stockwerk befinden sich die drei Schlafzimmer, die Ihnen ausreichend

Rückzugsmöglichkeiten bieten. Das Badezimmer ist mit einer Badewanne und einer

Dusche ausgestattet und lässt keine Wünsche offen. Der Dachboden bietet zusätzliches

Ausbaupotenzial und kann nach Ihren individuellen Vorstellungen gestaltet werden. Hier

können Sie Ihrer Kreativität freien Lauf lassen und den Raum nach Ihren Bedürfnissen

nutzen. Ein weiterer Vorteil dieser Immobilie ist der Garagenzugang im Garten. Hier

haben Sie ausreichend Platz für Ihr Fahrzeug und können es jederzeit schnell und

bequem erreichen. Die Zentralheizung sorgt für wohlige Wärme in allen Räumen. Die

Ausstattungsqualität kann als normal bezeichnet werden, was Ihnen die Möglichkeit gibt,

die Immobilie nach Ihren Wünschen zu modernisieren und zu individualisieren. Diese

Immobilie bietet Ihnen ein ansprechendes Gesamtpaket: eine großzügige Wohnfläche,

eine gepflegte Ausstattung, ein toller Garten und Garagenzugang. Bei Interesse

vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und überzeugen Sie sich selbst

von diesem Angebot. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme.
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All about the location

Willkommen in Ronhof, ein charmanten Fürther Stadtteil, der sich durch ihre idyllische

Lage und gleichzeitig gute Anbindung auszeichnet. Der Stadtteil sind bei Familien,

Pendlern und Naturliebhabern gleichermaßen beliebt und bietet eine einzigartige

Kombination aus Ruhe, Natur und städtischem Komfort. Naturnahe Idylle: Der Stadtteile

besticht durch eine naturnahe Umgebung und ist umgeben von weitläufigen Grünflächen,

Wäldern und Parks. Dies schafft eine ruhige Atmosphäre und bietet den Bewohnern

zahlreiche Möglichkeiten für erholsame Spaziergänge und Radtouren. Die Nähe zum

Pegnitztal lädt zu Outdoor-Aktivitäten ein. Ausgezeichnete Infrastruktur: Ronhof verfügt

über eine hervorragende Infrastruktur. Einkaufsmöglichkeiten, Supermärkte, Restaurants,

Schulen und Kindergärten befinden sich in unmittelbarer Nähe. Die gute Anbindung an

das öffentliche Verkehrsnetz erleichtert die Erreichbarkeit der Fürther Innenstadt sowie

der Nachbarstädte und macht das tägliche Pendeln besonders bequem. Kulturelle Vielfalt

und Gemeinsinn: In beiden Stadtteilen finden die Bewohner Nahversorger, gemütliche

Cafés und Veranstaltungen. Die Nachbarschaft ist für ihre Freundlichkeit und

Hilfsbereitschaft bekannt, was ein harmonisches Zusammenleben fördert. Bildung und

Freizeit: Beide Stadtteile sind reich an Bildungseinrichtungen, die eine optimale

Ausbildung der Kinder gewährleisten. Die Nähe zu Freizeiteinrichtungen wie

Sportvereinen und Spielplätzen bietet Kindern und Jugendlichen zahlreiche

Möglichkeiten, ihre Freizeit aktiv zu gestalten. Zukunftssicherheit und Wertsteigerung:

Sowohl Stadeln als auch Ronhof gelten als aufstrebende Wohngegenden, in der sich

Immobilien als langfristige Investition besonders lohnen. Die nachhaltige Entwicklung der

Stadtteile und die stetig steigende Nachfrage nach Immobilien machen Stadeln und

Ronhof zu einer attraktiven Wahl für Immobilienkäufer, die nicht nur ein Zuhause suchen,

sondern auch in die Zukunft investieren möchten. Insgesamt bieten die beiden Stadtteile

in Fürth eine ideale Kombination aus Naturnähe, städtischer Anbindung und einer

lebendigen Gemeinschaft. Diese Wohngegend ist nicht nur ein Ort zum Leben, sondern

auch ein Ort, an dem man sich zuhause fühlen kann.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gültig bis 30.10.2033.

Endenergiebedarf beträgt 129.85 kwh/(m²*a). Wesentlicher Energieträger der Heizung ist

Gas. Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 1969. Die Energieeffizienzklasse ist

D. GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,

bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners

festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der

Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir

nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn

Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER: Planen Sie den

Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig, deren Marktwert zu

kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie

professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen. Unser

bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw. Vermieter

und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.



Property ID: 23369051 - 90765 Fürth – Ronhof

Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Jürgen Maringer

 

Gustavstraße 35  Fürth
E-Mail: fuerth@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com


