VON POLL

Niederkassel / Mondorf

Wohnkomfort fur Familien hinter historischer
Fassadeim Herzen von Mondor f

Property ID: 26377008

PURCHASE PRICE: 670.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 148 m? « ROOMS: 6 * LAND AREA: 467 m?
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At a glance

26377008
ca. 148 m2
Gabled roof
6

4

2

1877

1 x Outdoor parking
space

670.000 EUR

Kauferprovision
betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022
Renovated
Solid

ca. 25 m?
Built-in kitchen
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Energy Data

Central heating Ener gy demand
Gas certificate
04.02.2036 286.90 kWh/m2a
Gas H

1877
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T.: +49 (0)2241 - 86 61 90 8

www.von-poll.com
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Arbeitszimmer

Schlafzimmer
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Gastezimmer

Kinderzimmer
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A first impression

Dieses aufRer gewohnliche Einfamilienhaus ver eint Geschichte, Charakter und modernen
Wohnkomfort zu einem Zuhause, das besonder s Familien begeistert. Urspringlich im Jahr
1877 als Vierkanthof errichtet, préasentiert sich die Immobilie heute als stilvoll

moder nisiertes Schmuckstiick mit unverwechselbarer Backsteinfassade und besonder er
Ausstrahlung.

Auf einem ca. 467 m2 grofRen Grundstlick gelegen, genie3en Sie hier Privatsphére, Ruhe und
hohe L ebensqualitat. Besonder s attraktiv ist die Lage in unmittelbarer Nahe zum Rhein: Das
idyllische Rheinufer erreichen Siein wenigen Gehminuten und genief3en dort vielfaltige
Freizeitmoglichkeiten sowie entspannte Stunden mit der Familie.

Mit rund 148 m2 Wohnflache bietet das Haus ein durchdachtes Raumangebot, das ideal auf
das Familienleben abgestimmt ist. Sechs Zimmer, darunter biszu vier Schlafzimmer,
schaffen vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten und individuelle Rickzugsorte. Zwei modern
gestaltete Badezimmer sorgen fiir Komfort im Alltag. Das ausgebaute und klimatisierte
Dachstudio lasst sich flexibel als Homeoffice, Spielbereich oder Riickzugsort nutzen. Die
hochwertige Ausstattung unter streicht die einladende Wohnatmosphére.

Seit 1996 wurde die Immobilie umfassend moder nisiert und sor gfaltig instand gehalten,
sodass sie sich heute in einem sehr gepflegten Zustand prasentiert. Da kein Denkmalschutz
besteht, haben Sie zudem die Freiheit, I hre eigenen Wohnideen ohne Einschrankungen
umzusetzen.

Der groRziigige Garten ladt zum Spielen, Entspannen und Verweilen im Griinen ein.
Besonder s hervor zuheben ist die Stellplatzflache fir PKW und Zweir ader, die als Bauland
ausgewiesen ist und attraktives Potenzial fir zuklnftige Erweiterungen bietet.

Beheizt wird die Immabilie Uber eine zuverlassige Zentralheizung, wodur ch sich historischer
Charme mit modernem Wohnkomfort verbindet. So entsteht ein Zuhause, das durch
Charakter, Flexibilitat und ideale Voraussetzungen fir Familien Uberzeugt.

L assen Sie sich von der besonderen Atmosphar e dieses Hauses begeistern und entdecken Sie
ein Zuhause mit langfristiger L ebensqualitét. Gerne stehen wir Thnen flr einen personlichen
Besichtigungstermin zur Verflgung.
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Details of amenities

—sechs Zimmer

—vier Schlafzimmer

—zwei Badezimmer

—ausgebautes Dachstudio (mit Klimaanlage)
—idyllischer Garten (mit Std-Ausrichtung)
—teilunterkellert

— Gaszentralheizung aus 2022

— Dachstuhl 2015 erneuert

—separate Abstellraumeim Nebengebaude
— Dachboden Uber dem Nebengebaude
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All about the location

Nieder kassel-Mondorf Uberzeugt durch seineidyllische Lage am Rhein sowie die
unmittelbare Nahe zu den Metropolen Kdln und Bonn. Diese gelungene Kombination aus
naturnahem Wohnen und hervorragender urbaner Anbindung schafft eine hohe

L ebensqualitat, die insbesonder e Familien anspricht.

Der Stadtteil zeichnet sich durch ein ruhiges, gewachsenes Wohnumfeld mit angenehmer
Nachbar schaft aus. Gepflegte Strafien, viel Griin und die Nahe zum Rhein pragen das
Ortshild und laden zu Spaziergangen, Freizeitaktivitaten und erholsamen Stunden im Freien
ein. Hier finden Familien ideale Voraussetzungen fir ein sicheres und entspanntes Wohnen.
Dielnfrastruktur in Mondorf ist sehr gut ausgebaut und auf die Bediir fnisse des taglichen

L ebens abgestimmt. Einkaufsmdoglichkeiten, Backer eien und weiter e Geschéfte des taglichen
Bedarfs sind in wenigen Minuten erreichbar. Auch Arzte, Apotheken sowie ver schiedene
Dienstleister befinden sich in unmittelbarer Umgebung der Immobilie und gewahrleisten
eine umfassende Versorgung.

Besonder s hervor zuheben ist das familienfreundliche Bildungsangebot im Stadtgebiet
Niederkassel: M ehrere Kindertagesstatten sowie Grund- und weiterfihrende Schulen

unter streichen die Attraktivitat des Standortsfur Familien mit Kindern.

Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls hervorragend. Uber die nahegelegenen BundesstrafRen
und Autobahnen sind sowohl Kdln alsauch Bonn in kurzer Zeit erreichbar. Zudem sorgen
mehrere Busverbindungen fir eine gute Anbindung an den d6ffentlichen Nahverkehr und
ermoglichen eineflexible Mobilitét auch ohne eigenes Fahr zeug.

Dar tiber hinaus bietet die Umgebung zahlreiche Freizeitmdglichkeiten. Spielplatze,
Sportanlagen sowie die Rheinauen schaffen ein vielseitiges Angebot fiir Grof3 und Klein und
fordern eine aktive und abwechslungsr eiche Freizeitgestaltung.

I nsgesamt prasentiert sich Nieder kassel-Mondorf als attraktiver Wohnstandort, der Ruhe,
Sicherheit und eine sehr gute Infrastruktur miteinander verbindet. Besondersfir Familien
bietet sich hier ein harmonisches Umfeld mit hoher L ebensqualitat und langfristiger

Per spektive.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Nor bert Hausen

Kdlner Strafe 117b, 53840 Troisdor f
Tel.: +492241-8661908
E-Mail: troisdorf@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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