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26377019
ca. 127 m2
Gabled roof
6

5

2

1932

1x Garage

At aglance

440.000 EUR
Semi-detached house

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2005
Needs renovation
Solid

ca. 51 m?

Terrace, Guest WC,
Fireplace, Garden /
shared use, Built-in
kitchen
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Energy Data

Oil Energy demand
29.07.2036 certificate

394.70 kWh/m?2a
Qil
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R SIE IN DEN BESTEN

A

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:
Details zur Immobilie. oL )2241 - 86 61 90 8
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Bauichein
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Troiadorf, Oberlareratrassn,
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Bei ber Priifung des Bauprojetts war Ju bemerten :

Die Ausfibrung bat nach dar genebmigten Zeichmung zu erfolgen.
Beginn der Meurerarbeiten ist ein Treppembsussohnift M.1:20 zur
bimigung vorsulegen. Der Houbau ist nech Fertigstelluug des Rohbaues
rt nach it dem zu verpu

Benden!
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1. beoor mit der Bauausiirung begonnen wird;

2. innerfalh 8 Tagen bei Aenderung in der Pecfon deé Vauberen, Bauunternehmess over Vauleiters;

3. yur Sevifion ber Baufluclinie, fobald bei fcafenodets aufyufifrenden Bauten dex Sodel vexfest it

4, jur Robbauabnatime nacy Bollendung des Fohbaues ;
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len' Gebiubes gur Gebiudefieuer nidht enthoben.
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fLORINin Troisdorf Schillerstrasse Nr.

Frele linge + Auflage. 3,00 + 0,38 = 3,38 m.
Belestung durch Betondecke. 300 o 100 + 500 = 1500 kg

¥ = 1500 o 3,38
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Anbau von 2 Badezimmer
. Eheleute Martin Florin in proisderf ,3chillerstrasse.
proisdorf 2 Bade =

absichtigt an seinem Wwohnhaus in
lgnzubauen.

gfiihrung ist wie folgt vorgesehen &
jtampfbeton B 120 ,{rcntrni gegrindet
Beton ,B225 , 14 cm stark

: Bimsstein ,V 25 , Pfeiler in KSV 15@ ]
: Stahlbeton , B225 mach stat. Berechnung

Holszbalken 8/ 14 |
Sparren-folz

: Holz

: Steinfliesen,bezw. PVC-Belag

: Glatter Filzputz

: Wird dem Wohnhaus angepasst

: Aischluss an vorhandenes Wassernetz

: Anschluss an Strassen-Mischwasserkanal

bitte ich den beigefiigten Unterlagen zu ent =

er geringen Spannweiten eriibrigt sich eine stat. Berechnung.
hossdecke konstruktiv R- Matte 377

.. " L4614
2 ¥ Holzbalken 8/14
"' i Holzsparren 8/14

“iﬂduh\éhﬂ\th. g;)} 9

Eonmuna A\\gne‘xem\)\“\

Anbau von 2 Badezimmern
Florin in Troisdorf

: Fheleute Martin hilleratr,

.57 - T.08 m°

uter Raun

B9 x 2.37° x 6.00

1.5 x 299 = /5. = 4345 87

T 1
x 0.76)x 0.9 =3.05 &

ggeschoss: Flur 1.13° x 1.51 x 0.97
Bed (251 x @.887 £ 1.3

2.51 x 2.1% x 0.91T = 3.54 '
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:
insges;flo .05 n?
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A first impression

Dieseim Jahr 1932 errichtete Doppelhaushélfte bietet auf ca. 127 m2 Wohnflache, verteilt
auf drei Etagen, sowie einem grof3ziigigen Grundstiick von ca. 894 m2 viel Raum fur
individuelle Wohnideen. Dank des durchdachten Raumangebots eignet sich die Immobilie
besondersfir Familien, die Flexibilitat und Gestaltungsspielraum schétzen.

In den 1970er-Jahren wurde das Haus um einen zusatzlichen Raum erweitert. Dieser zu
Wohnzwecken ausgebaute, jedoch als Nutzflache ausgewiesene Bereich Giber zeugt mit einem
schonen Kachelofen sowie einer grof3ziigigen Fensterfront mit Schiebetliren, diefiir viel
Tagedlicht sorgt und den Blick in den Garten freigibt. Die angrenzende K tiche verflgt tber
eine gerdumige Sitzecke und direkten Zugang zur Terrasse—ideale Voraussetzungen fur
gesellige Stunden mit Familie und Freunden. Eine vorhandene Aul3enkliche erganzt das
Angebot.

Der helle Wohn- und Essber eich schafft eine angenehme Wohnatmosphére. Ein Abstellraum
sowie ein Duschbad komplettieren das Erdgeschoss.

Ein besonderes Highlight ist das originale Holztr eppenhaus aus den 1930er-Jahren, das den
historischen Charakter des Hauses unterstreicht. Im Ober geschoss befinden sich drei
Zimmer —einesdavon als Durchgangszimmer —sowie ein Badezimmer mit bodentiefer
Dusche. Die Raume bieten vielseitige Nutzungsmdglichkeiten, beispielsweise als Schlaf-,
Kinder-, Géaste- oder Arbeitszimmer.

Das Dachgeschoss ver fligt Gber zwei weitere Raume, die sich flexibel als Homeoffice, Hobby-
oder Gastezimmer nutzen lassen.

Die vor handene Raumaufteilung und die char akteristischen Ausstattungsmerkmale bilden
eineideale Grundlage fir Moder nisierungen und die Verwirklichung individueller
Wohnkonzepte.

Die nach Stidwesten ausgerichtete Terrasse ladt zum Entspannen ein. Eine elektrische
Markise sorgt fir angenehmen Sonnenschutz. Das grof3zligige Gartengrundstiick bietet viel
Platz zur personlichen Gestaltung und ist mit einem Gartenhauschen sowie einem Teich
ausgestattet. Feigen-, Mirabellen- und Pflaumenb&ume verleihen dem Garten seinen
gewachsenen Charme.

Eine Garage, die sich insbesonder e fur einen Kleinwagen eignet, rundet das Angebot ab.
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Details of amenities

*Sechs Zimmer (zwei Durchgangszimmer)

*Vier Schlafzimmer

* zu Wohnzwecken ausgebautes Kaminzimmer

*Einbaukliche (2014) mit Miele und Siemens-Ger &ten ausgestattet

«Zwel Tagedicht-Badezimmer, eines mit bodentiefer Dusche im Ober geschoss
*Schones Holz-Treppenhaus aus den 1930iger Jahren

*Parkett im Wohnzimmer, Fliesen in der Kiiche, in den Badezimmern und im Esszimmer,
teilweise Laminat oder Teppichboden in den Schlafzimmern

+Ol-Heizung (ca. 2000) mit 3.000 Liter Tank, Gasleitung ist gelegt

*Tapeten in nahezu allen Zimmern

*K achelofen (1998)

*Holzfenster (1996) mit Doppelver glasung

teilweise elektrische Rollladen, elektrische Markise

*Klimaanlage (ca. 2005) im M aster-Bedroom

» Keller mit zwei Kellerraumen und Heizungskeller

e Terrasse mit Siid-West-Ausrichtung

*Aul3enkliche mit entsprechenden Anschliissen

*Gartenhéuschen, Teich

*Garagefur Kleinwagen
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All about the location

Diese Doppelhaushélfte befindet sich in ruhiger und dennoch zentraler Lageim beliebten
Troisdorfer Stadtteil Oberlar. Die Umgebung ist gepragt von einer gepflegten
Wohnbebauung mit Ein- und Zweifamilienh&duser n sowie kleinen M ehr parteienhdusern —
ideal fur Familien, Paare oder Berufspendler, die ein gut angebundenes Zuhause mit hoher
L ebensqualitét suchen.

Oberlar bietet eine hervorragende Infrastruktur fir den Alltag: Einkaufsmoglichkeiten,
Béackereien, Apotheken, Kinder garten und Schulen befinden sich in direkter Umgebung
oder sind bequem mit dem Fahrrad erreichbar. Auch das nahe gelegene Einkaufszentrum
"Galerie Troisdorf" und die Innenstadt bieten vielféaltige Einkaufs- und
Freizeitmoglichkeiten.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: Der Bahnhof Troisdorf ist in wenigen Minuten
erreichbar und bietet schnelle Verbindungen nach Kéln, Bonn und Siegburg. Zudem sor gen
die nahegelegenen Autobahnen A59 und A560 fir eine optimale Anbindung an dasregionale
und Uberregionale StralRennetz. Der Flughafen Kdln/Bonn ist ebenfalls nur ca. 15 Minuten
entfernt.

Trotz der stéadtischen Nahe ladt die Umgebung zu Freizeit und Erholung ein: Der Stadtteil
verflgt ber mehrere Grunflachen, Spielplatze und ist nicht weit von Naher holungsgebieten
wie der Wahner Heide und dem Rotter See entfernt —ideal fir Spaziergange, Fahrradtouren
und Familienaktivitaten im Grinen.

I nsgesamt bietet die Lagein Troisdorf-Oberlar eine ausgewogene Kombination aus urbanem
Komfort, guter Verkehrsanbindung und familienfreundlichem Wohnen in einem
gewachsenen Umfeld —ein attraktiver Lebensmittelpunkt in der Region Kéln/Bonn.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Nor bert Hausen

Kdlner Strafe 117b, 53840 Troisdor f
Tel.: +492241-8661908
E-Mail: troisdorf@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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