VON POLL

Troisdorf

3-Zimmer-Stadtwohnung mit Aufzug und Blick

Property ID: 24377007

PURCHASE PRICE: 289.000 EUR - LIVING SPACE: ca. 113 m2 « ROOMS: 3

www.von-poll.com
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At a glance

24377007
ca. 113 m?

According to the
arrangement

3
2
1
1972

1 x Underground car
park, 44 EUR (Rent)

289.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Well-maintained

ca. 0 m?2

Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Central heating Energy consumption
OEL certificate

17.09 2028 123.00 kWh/m2a

oil D
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Exposéplan, nicht maRstiblich
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A first impression

Die angebotene Eigentumswohnung befindet sich in der flinften Etage eines gepflegten
Mehrfamilienhauses aus dem Jahr 1972. Das Objekt besticht durch eine Wohnflache von
ca. 113 m2 und verfugt Uber insgesamt 3 Zimmer, davon 2 Schlafzimmer. Ein
grol3zligiges Dusch- und Wannenbad sowie ein Gaste-WC sorgen fur den nétigen
Komfort im Alltag. Die Wohnung ist hervorragend geschnitten und Uberzeugt durch helle
R&ume mit einem angenehmen Ambiente. Ein Balkon bietet eine wunderbare
Moglichkeit, im Freien zu entspannen und den Fernblick zu genief3en. Zur Ausstattung
der Immobilie gehort unter anderem ein Aufzug, der bequem vom Erdgeschoss bis zur
Etage fuhrt. Ein Tiefgaragenstellplatz steht optional zur Miete zur Verfligung, so dass das
Parken kein Problem darstellt. Die Wohnung eignet sich ideal fir Paare oder kleine
Familien, die auf der Suche nach einer gemdtlichen und gut geschnittenen Immobilie
sind. Die Lage des Hauses bietet alle Mdglichkeiten, Erledigungen des Alltags auch zu
Ful3 zu bewéltigen - Einkaufsmoglichkeiten und offentliche Verkehrsmittel befinden sich
unmittelbar in der N&he. Insgesamt prasentiert sich die Wohnung als ein ideales Zuhause
fur Kaufer, die Wert auf eine gute Raumaufteilung, helle Raume und einen gepflegten
Zustand legen. Der praktische Grundriss und die angenehmen Wohlftihlatmosphére
machen diese Immobilie zu einem attraktiven Angebot auf dem Wohnungsmarkt.
Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und tiberzeugen Sie sich selbst
von den Vorzigen dieser charmanten Wohnung.
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All about the location

Zentrale Wohnlage! Schulen und Kindergarten sind fu3laufig ebenso zu erreichen, wie
Einkaufsmoglichkeiten und der Bahnhof! Troisdorf ist mit ca. 78.000 Einwohnern die
grofdte Stadt im Rhein-Sieg-Kreis. Die verkehrsgiinstige Lage mitten in der
Wirtschaftsregion Koln/Bonn sorgt fur ein stetes Wachstum. Dieser Standort verfligt Uber
hervorragende Verkehrsanbindungen an die BAB 59 und an die BAB 565. Mit den
offentlichen Verkehrsmitteln (Bahn/Bus) gelangt man in kurzer Zeit in die Domstadt Koln,
die Bundesstadt Bonn oder in das nahe gelegene Siebengebirge. Stadtzentrum sowie die
Kreisstadt Siegburg und die umliegenden Stadte Sankt Augustin, Hennef und
Niederkassel sind ebenfalls schnell zu erreichen.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 17.9.2028.
Endenergieverbrauch betragt 123.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1976. Die
Energieeffizienzklasse ist D. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Norbert Hausen

Kolner Strale 117b Troisdorf
E-Mail: troisdorf@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




