Hildrizhausen

Gepflegte, ruhig gelegene 3 Zimmer Wohnung in
Hildrizhausen

Property ID: 26455028

PURCHASE PRICE: 299.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 79 m2 « ROOMS: 3
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26455028
ca. 79 m?

3

2

1

1971

1x Garage

At a glance

299.000 EUR
Ground floor

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023
Well-maintained
Solid

Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Central heating Ener gy demand
Gas certificate
19.01.2036 137.90 kWh/mz2a
Gas D

1971
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A first impression

Willkommen zu einer attraktiven Gelegenheit, eine sor gféaltig moder nisierte Wohnung im
beliebten Hochparterre einesim Jahr 1971 erbauten Wohnhauses zu erwer ben. Die
Wohnflache umfasst ca. 79 m2 und bietet insgesamt drei gut geschnittene Zimmer, darunter
zwei Schlafzimmer und ein Badezimmer. Der Zugang zur Wohnung erfolgt bequem tber
wenige Stufen, was den Alltag zusatzlich erleichtert.

Mit einer umfassenden Sanierung im Jahr 2009 wurden in der gesamten Wohnung
wesentliche Verbesserungen durchgefiihrt. Samtliche L eitungen wurden erneuert, wodurch
ein zeitgemaler und zuverlassiger Standard erreicht wurde. Zusétzlich erfolgte der Einbau
moder ner Fenster, die nicht nur optisch ansprechen, sondern auch fir eine verbesserte
Ener gieeffizienz sor gen.

Herzstlick destéaglichen Lebensist der Kiichenbereich, der ebenfalls 2009 neu gestaltet
wurde. Die Einbauktiiche ist moder n ausgestattet und bietet |hnen gentigend Platz fur die
Zubereitung kulinarischer Genlisse. Im Jahr 2024 wurde der Kliche ein neuer
Einbauklhlschrank sowie eine elegante Dunstabzugshaube hinzugefligt — Komponenten, die
das K ochen besonder s angenehm gestalten.

Das Badezimmer besticht durch eine stilvolle Gestaltung und ist mit einer Fuf3bodenheizung
ausgestattet, die wohlige Warme an kéalteren Tagen spendet. Die Sanitéareinrichtung wurde
2009 erneuert und entspricht aktuellen Ansprichen an Komfort und Funktionalitét.

Die Bodenbelage der Wohnung liber zeugen durch ihre gelungene Mischung: Esfinden sich
Parkett, Korkboden sowie Fliesen in ver schiedenen Bereichen. Diese Auswahl sorgt fur eine
angenehme Atmosphér e und ermdglicht eine vielseitige Nutzung der Raume.

FUr nachhaltige und effiziente Beheizung sor gt eine Zentralheizung. Im Zuge standiger
Modernisierungen wurde im Jahr 2021 eine neue Heizungsanlage installiert, um den
Energiever brauch weiter zu optimieren.

Der Fokus auf Ener gieeffizienz und moder nen Wohnkomfort wurde auRerdem 2023 und
2024 durch umfangreiche Mafl3nahmen zur | solierung und Warmedammung der
Schlafzimmer sowie des Kinder zimmer s nochmals ver starkt. Dieskommt nicht nur dem
Wohnklima zugute, sondern unterstiitzt auch den sparsamen Energieverbrauch. Fur das
Jahr 2026 sind zusétzliche Dammkeile fur die Schlafzimmer - und Kinderzimmerfenster
vor gesehen — eine vorausschauende I nvestition in die Zukunft der Immabilie.




Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen Umgebung und tber zeugt die vielfaltige

M dglichkeiten zu Einkauf, Freizeit und Erholung bietet. Dank desfunktionalen Grundrisses
eignen sich die Raumlichkeiten sowohl flir Paare als auch fur kleine Familien oder all jene,
die Wert auf moder nen Standard und nachhaltige Bauqualitét legen.

Erleben Sie zeitgemales Wohnen mit einem hohen Maf3 an Komfort und Effizienz — bei
Inter esse freuen wir uns auf 1hre Kontaktaufnahme und eine per sonliche Besichtigung vor
Ort.
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Details of amenities

- 2009 komplett saniert, Leitungen neu verlegt, neue Fenster, neue K liche neues Bad mit
FuRBbodenheizung, Parkett, Korkboden, flief3en

-2021 neue Heizung

-2023 /2024 1 solier ung/Warmedammung Schlafzimmer und Kinder zimmer

-2024 neuer Einbaukhlschrank und Dunstabzugshaube

-2026 Dammkeile Schlafzimmer und Kinderzimmer




Property ID: 26455028 - 71157 Hildrizhausen

All about the location

Geographische Lage

Die Gemeinde Hildrizhausen liegt im stidostlichen Teil des Landkreises Boblingen. Das
Gemeindegebiet erstreckt sich am Westrand des Schonbuchs auf der Holzger linger Platte.
Naturraumlich gehort das Gebiet zur Ubergreifenden Einheit von Schénbuch und
Glemswald.

Historie

Hildrizhausen kam bereits 1382 mit Herrenberg an Wiirttemberg. 1417 gehértedie
Gemeinde zum Oberen Amt des Schonbuchs, spater dann zum Amt bzw. Oberamt
Herrenberg und ab 1938 zum Landkreis Boblingen. Die Gemeinde ist Mitglied des
Gemeindever waltungsver bandes Holzgerlingen mit Sitz in Holzgerlingen. Hildrizhausen hat
sich seit 1945 sichtbar entwickelt. In den Nachkriegg ahren entstanden ausgedehnte
Neubaugebieteim Norden, Siiden und Osten des Ortes, diein den 1980er Jahren um ein
groReres Areal an der Ostseite erganzt wurden. Seit der Jahrtausendwende konzentriert sich
die Neubautatigkeit auf ein Gebiet im Nordosten des Ortes. Im Nordwesten ist zeitgleich ein
gr 63er es Gewer begebiet entstanden.

Verkehr & Anbindungen

Hildrizhausen ist tGber die Bundesautobahn 81 (Abfahrt Nr. 26) an das tiberregionale
Strafllennetz angeschlossen.

Aulerdem verbindet die Buslinie 752 des Verkehr sverbundes VV S die Gemeinde mit dem
Haltepunkt Ehningen (b Boblingen) an der Gaubahn, der von der Linie S1 der S-Bahn
Stuttgart bedient wird, sowie der Schénbuchbahn in Holzgerlingen.

Bildungseinrichtungen

Schénbuchschuleist einereine Grundschule. Eine Hauptschule befindet sich in der

Nachbar gemeinde Altdorf. Schiiler, die nach der Grundschule den Weg der Mittleren Reife
oder des Abitureswahlen, gehen in der Regel auf die Otto-Rommel-Realschule bzw. das
Schonbuch-Gymnasium in Holzgerlingen. Die 1975 erbaute Turnhalle (Schonbuchhalle) der
Schonbuchschule wird aufRerdem auch als Fest- und M ehrzweckhalle flr Veranstaltungen
genutzt.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch ein
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Martina Oroz

Poststrafie 59, 71032 Boblingen
Tel.: +49 7031 - 67 71 016
E-Mail: boeblingen@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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