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At a glance
25455042 4,500 EUR
14.04.2026 1.130 EUR
7 Shopping centre
1966 Mieter provision

betragt das 2,38-fache
(inkl. MwSt.) der
vereinbarten

M onatsmiete,

2023
M oder nised
Solid

ca. 452 m?2
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Energy Data

Oil Energy consumption
01.02.2036 certificate
1966
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The property

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:07031-67 71016

www.von-poll.com
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Floor plans
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A first impression

Willkommen zu einer einmaligen Gelegenheit im Zentrum von Boblingen!

Sichern Sie sich jetzt diese grof3ziigige Gewer beflache im Kaufzentrum Boblingen —und
bringen Sie lhr Geschéaft auf das nachste L evel!

Diesereprasentative Gewer beeinheit wurde 2022 aufwendig saniert und 2023 nochmals mit
neuen Bodenbelagen sowie frischer Farbe, einer neuen Raumaufteilung modernisiert.

Die moder ne Schaufensterfront tragt zusatzlich dazu bei, dass die | nnenraume mit viel
Tagedlicht durchflutet werden, was eine angenehme und einladende Arbeitsatmosphéare
schafft.

Der Haupteingang ist komplett barrierefrel, mit modernem Komfort und bietet die perfekte
Gelegenheit fur Ihr Business.

Ein besonderes Highlight ist der Nebeneingang mit Anlieferungsrampe (parallel zur

M Ghlbachstraf3e) mit praktischem Lastenaufzug —ideal fur diver se Geschaftsbereicheim
Einzelhandel (z.B. Apotheken),

Verkauf- und Préasentation | hrer Produktvielfalt, Eventsoder alsstilvolles
Verkaufsambiente.

Dank der hervorragenden Anbindung an S-Bahn- und Buslinien ist die Erreichbarkeit far
Kunden und Personal optimal.

Diese Einheit eignet sich perfekt fir Agenturen, Biros, Showroom oder
Physiother apie/Krankengymnastik und ist sofort bezugsber eit.

Die Gewer bemietvertrage werden nur flr eine Dauer von 1Jahr abgeschlossen und
verlangert.

Hinwels:

Im ver gangenen Jahrzehnt begann in der Boblinger Unter stadt eine umfassende
stadtebauliche Erneuerung. Einige grof3e Projekte zur Auflésung Uberholter stadtebaulicher
Strukturen sind in Bearbeitung. 2013 hatte der Boblinger Gemeinderat das Gebiet
»MUhlbachstral3e" als Sanierungsgebiet festgelegt. In der Folgezeit wurden die




Sanierungsziele prazisiert.

Auf Basis eines bereits entschiedenen Realisier ungswettbewer bes plant die BBG auf
hochattraktiven innerstadtischen Flachen das neue M Gihlbachquartier. Nach dem Rickbau
des heutigen Einkaufzentrums soll dort ein Mix aus Wohnen, gr of3flachigen
Einzelhandelsflachen, Blirosund einer grof3zigigen Kitarealisiert werden. Auf dem rd.
9.400 m2 grof3en Areal sollen oberirdisch rd. 23.100 m2 BGF entstehen. Sowohl fiir die
Einzelhandels- alsauch fur die Buroflachen wird aktuell mit Ankermietern verhandelt. Das
Areal zeichnet sich durch vielfaltige Freiraume und Gr tinflachen aus.
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Details of amenities

* Teppich und Vinylboden

* Raumhohe 3,00m

* Lastenaufzug

* Panzerrolltor

* separater Pausenraum mit vorhandenen K iichenanschliissen

* 2 Toiletten

* Liftung und Klimaanlagen sowie Elektroinstallation /Stand2023
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All about thelocation

Bdblingen ist die Kreisstadt des L andkreises Boblingen mit ca. 51.405 Einwohnern (31.
Dezember 2023) in Baden-Wirttemberg. Sieliegt etwa 20 Kilometer stidwestlich der
Landeshauptstadt Stuttgart und ist hinsichtlich der Bevolkerungszahl die zweitgr 63te Stadt
des Landkreises. Zusammen mit der Stadt Sindelfingen bildet sieein Mittelzentrum fir die
umliegenden Gemeinden. Seit dem 1. Februar 1962 ist Bdblingen GrofRe Kreisstadt.
Bdblingen bildet zusammen mit der Nachbar stadt Sindelfingen ein Mittelzentrum innerhalb
der Region Stuttgart, deren Oberzentrum Stuttgart ist. Folgende Stadte und Gemeinden
grenzen an die Stadt Boblingen: Sindelfingen, Dager sheim, Holzgerlingen, Ehningen und
Schonaich und sind in kurzester Zeit erreichbar

Infrastruktur

Boblingen ist auf allen Verkehrswegen gut erreichbar: Den Flughafen Stuttgart kann man
mit der S-Bahn in etwa 20 Minuten erreichen. Der Kreuzungspunkt zwischen den
Bundesautobahnen A 8 und A 81 (Karlsruhe-M tinchen / Singen—Heilbronn) liegt unweit von
Boblingen. Uber diedrei Anschlussstellen ist die Stadt gut zu erreichen. Die Bundesstrale
464 (Renningen—Reutlingen) und die ehemalige B 14 fiihren an Boblingen vorbei. Der
Bahnhof Bdblingen verbindet drei ver schiedene Bahnstrecken: Diewichtigsten sind die
Linien S1 Kirchheim (Teck) —Stuttgart—Herrenberg und die S60 (Boblingen—Stuttgart
Schwabstralie) die an das S-Bahn-Netz Stuttgart angeschlossen sind. Man erreicht Stuttgart
in ca. 25 Minuten. Nach Siden bestehen Bahnver bindungen nach Freudenstadt und Singen.
Die Bahnstrecke Stuttgart—Hor b (Gaubahn), die stiindlich mit Regional- und Stadtexpr ess-
Zugen bedient wird. 1996 wur de die Schénbuchbahn nach Dettenhausen reaktiviert.
Busverkehr: Boblingen und Sindelfingen betreibt einen gemeinsamen Stadtbus-Verkehr, alle
Linien sind in den Verkehrs- und Tarifverbund Stuttgart (VVS) integriert.

Bildung:

Die zahlreichen Bildungs- und Kultureinrichtungen Bdblingens bieten ein differenziertes
Angebot. Weiterfihrende und ber ufliche Schulen mit einem weiten Einzugsgebiet bilden im
Verbund mit der Stadtbibliothek, der Musik- und Kunstschule und der Volkshochschule ein
breites Spektrum zur Aus- und Weiter bildung. DasHerman Hollerith Lehr- und
Forschungszentrum (HHZ) der Fakultat fur Informatik der Hochschule Reutlingen hat
seinen Sitz in Boblingen und bietet ver schiedene Bachelor- und Master studienprogramme
im Bereich Businessund I T an. In Boblingen gibt esvier Gymnasien, eine Grund- und
Werkrealschule, eine Werkrealschule und funf Grundschulen in der Kernstadt. Der
Landkreis Béblingen ist Schultrager der drei Beruflichen Schulen. Des Welteren ist hier die
Kathe-K ollwitz-Schule fur Geistigbehinderte mit Schulkindergarten fir Geistigbehinderte
zu erwahnen. Die Freie Evangelische Schule Béblingen e. V. (Grund-, Haupt- und




Realschule), die Freie Waldorfschule Bdblingen/Sindelfingen e. V. (Grundschule bis Abitur),
die private Altenpflegeschule und die private Ber ufsfachschule im Bildungszentrum
Bdblingen des I nternationalen Bundese. V. runden das schulische Angebot in Béblingen ab.

Freizeit & Kultur:

Hier laden Mineraltherme und Bader, Sportstatten und Vereine, Kinos, Kleinkunst-Biihnen
und dasKinstler-Viertel zur individuellen Freizeitgestaltung ein. Seit 1996 findet jahrlich
der , Bdblinger Sommer am See" mit dem Schlemmen am See statt. Zusétzlich Ein
vielfaltiges Shopping-Angebot unseres modernen Handelsrundet die Vielfalt ab. Boblingen
hat eine lebhafte Kulturszene. Nicht nur am Wochenende gibt es hochwertige und attraktive
Angebotein den Museen, auf den Biihnen und in den Sélen der Stadt. Die Blirger machen
Bdblingen zu einem liebenswerten und abwechslungsr eichen Ort, der auch fir Besucher ein
reizvolles Programm bietet.
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Other information

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begr indung einer
Geschaftsbeziehung die | dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und zu Gber prtfen.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 GwG dierelevanten Daten I hres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS:

Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll
Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen. Sofern esdurch die Tatigkeit der
FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentimer seite kommt, hat der Interessent bei Abschluss

- einesMIETVERTRAGS eine Provision/M akler courtage an die von Poll Immabilien GmbH
zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Pléne etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstéandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Martina Oroz

Poststrafie 59, 71032 Boblingen
Tel.: +49 7031 - 67 71 016
E-Mail: boeblingen@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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