VON POLL

Soest

Wohnen im Her zen von Soest — Einfamilienhaus mit
grof3em Grundstlick und viel Potenzial

Property ID: 25162016

PURCHASE PRICE: 785.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 273,47 m2 ¢ ROOMS: 9 + LAND AREA: 1.481 m?

www.von-poll.com
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At a glance

25162016

ca. 273,47 mz?
Gabled roof
9

4

2

1952

2 x Outdoor parking
space, 2 x Garage

785.000 EUR

Single-family house/
Detached house

Buyers Commission
3,57 % (incl. VAT)

Solid

Terrace, Guest WC,
Fireplace
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Energy Data

Central heating Ener gy demand
Gas certificate
19.01.2036 196.74 kWh/mz2a
Gas F

1952
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The property

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

po [l.com
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A first impression

Dieses grofRzligige Einfamilienhaus aus dem Jahr 1952 mit einem Erweiter ungsanbau von
1968 befindet sich auf einem aul3er gewohnlich grof3en Grundstiick mitten in der Soester
Kernstadt —eine Seltenheit in dieser zentralen Lage. Das Anwesen vereint viel Platz, eine
hervorragende stadtische L age und vielfaltiges Entwicklungspotenzial.

DasHaus bietet eine solide Grundsubstanz, ist jedoch insgesamt moder nisier ungsbedir ftig
und eignet sich ideal fur Kaufer, dieihre eigenen Wohnideen verwirklichen mdchten. Ein
besonderes Highlight ist der weitlaufige Garten mit Uber dachtem Freisitz und grof3er
Terrasse, der reichlich Raum fiir Freizeit, Gestaltung und Erholung bietet — eine echte
Ruckzugsoaseim Herzen der Stadt.

Im Erdgeschoss erwartet Sie ein grofl3es Wohn- und Esszimmer, dasviel Platz fiir gemutliche
Familienabende und geselliges Beisammensein bietet. Ein Kaminofen sorgt fr zusatzliche
Wéarme und eine angenehme Atmosphare. Dar Giber hinaus stehen im Erdgeschoss zwel
Schlafzimmer, ein Gastezimmer, ein Biiro sowie ein Gaste-WC zur Verfligung.

Der voll nutzbare Keller bietet umfangreiche Zusatzflachen und ist mit einem
Billardzimmer, einem Partyraum sowie einem separaten WC ausgestattet. Zusatzlich stehen
hier weitere Abstell- und Nutzungsmaoglichkeiten zur Verflgung. Die Gasheizung wurdeim
Jahr 2018 erneuert und gewahrleistet eine zeitgemalde Beheizung der Immobilie.

Auf dem Anbau befindet sich eine grof3ztigige Dachterrasse, die zusatzlichen Freiraum im
Aullenbereich bietet.

Die Wohnung im derzeit noch ver mieteten Dachgeschoss verfligt Uiber eine Kiiche, ein grof3es
Wohnzimmer mit direktem Zugang zur Dachterrasse, ein Blro, ein Badezimmer sowie ein
Schlafzimmer.

Abgerundet wird das Angebot durch eine Garage sowie zwei weitere Stellpléatzeim
Aul3enbereich.

Mit seiner Kombination aus grof3em Grundstiick, zentraler Lage, grofl3ztigiger
Raumstruktur und attraktivem Entwicklungspotenzial bietet diese Immaobilie eineideale
Grundlage fur individuelle Wohnkonzepte oder eine wertsteigernde M oder nisierung.
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Details of amenities

- Zentrale Lage mitten in der Soester K ernstadt
- GroRRer Garten

- Grol3zugiger Grundriss

- Kaminofen

- Gas-Heizung aus 2018

- Grol3er Keller

- Separate Wohnungim OG
- Dachterrasse

- Uberdachter Freisitz

- 2 Garagen

- 2 Freipléatzein der Einfahrt
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All about the location

Soest ist die Kreisstadt des gleichnamigen Kreisesin Nordrhein-Westfalen und Gber zeugt
durch ihre historische Altstadt, hohe L ebensqualitat und gute Infrastruktur. Dank der
hervorragenden Verkehrsanbindung Uber die Autobahnen A44 und A445 sowie die
BundesstrafRen B1 und B475 sind Stadte wie Dortmund, Paderborn und Kassel schnell
erreichbar.

Auch der &ffentliche Nahverkehr ist gut ausgebaut: Der Bahnhof Soest bietet regelmafiige
Zugverbindungen in Richtung Ruhrgebiet und Ostwestfalen, und mehrere Buslinien sorgen
fur eine optimale inner stadtische sowie regionale Anbindung. Soest vereint eineruhige,
lebenswerte Umgebung mit einer ausgezeichneten Erreichbarkeit —ideal fir Pendler,
Familien und Unternehmen.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

M ax Buder

Poststral3e 17, 59555 Lippstadt
Tel.: +49 2941 - 72 81 034
E-Mail: lippstadt @von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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