VP ‘ VON POLL

Nennhausen

Ruhig gelegenes Einfamilienhausin landlicher Idylle

Property ID: 26368001

PURCHASE PRICE: 249.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 100 m? « ROOMS: 4 + LAND AREA: 1.086 m?
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26368001
ca. 100 m2
4

3

2

1980

1x Garage

At a glance

249.000 EUR

Single-family house/
Detached house

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2008
Well-maintained
Solid

Terrace, Built-in
kitchen
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Energy Data

Central heating Energy consumption
i certificate
Qil
21.02.2036 150.40 kWh/mz2a
Oil E
1980
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The property

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 0800 - 333 33 09
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A first impression

Auf ruhigem Grund - am Rande von Nennhausen - wur de dieses massive Einfamilienhaus
im Bungalowstil im Jahr 1980 errichtet und verflgt Uber eine Wohn- Nutzflache von
insgesamt 195 m2 und bietet eine solide Substanz um den Traum vom L andleben wahr
werden zu lassen. In thronender Lage und ruhiger Nachbar schaft steht Ihnen daftir ein
Grundstiick von 1.086 m2 zur Verfigung.

Ab Mitteder 90er und im Jahr 2008 wur de bedar fsger echt moder nisiert und instand gesetzt.
Hierzu zéhlen Kunststoff-1sofenster, Heizungsanlage und die Dachhaut.

Das Erdgeschoss mit seinen ca. 100 m2 Wohnflache verfigt Uber vier Zimmer, einer Kliche
und einem Bad mit Wanne. Angrenzend am grof3ztigigen Wohnbereich befindet sich eine
Terrassein Stidausrichtung - hier kann man bei schénem Wetter den Weitblick genief3en.

Auch das Unter geschoss bietet ausreichend Platz fir mehr. Neben zusétzlichem, beheizten
Hobbyraum befindet sich der Heizungsraum, eine Waschktiche und ein Duschbad. Das
Untergeschossist sowohl vom Erdgeschoss als auch iber eine Auf3entreppe zu erreichen. Auf
dem Grundstiick befindet sich weiter hin eine Doppelgar age mit angeschlossenem
Gerateraum.

Alleweiteren Details besprechen wir gerne mit Ihnen personlich - wir freuen unsauf Ihre
Anfrage.
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All about the location

Das Gebiet des Amtes Nennhausen ist eingebettet in den gr 6f3ten Naturpark Brandenburgs,
den " Naturpark Westhavelland" und liegt etwa 14 km 6stlich von Rathenow und rund 25
km nordlich von Brandenburg an der Havel. Ostlich grenzt das Havellandische L uch.

Der Naturpark umfasst grof3e Teile von Landschafts- und Natur schutzgebieten. Die

L andschaft wird durch das Havellandische L uchgebiet geprégt. Europaweit bekannt ist das
Natur schutzgebiet der Grol3trappen rund um die " Staatliche Vogelschutzwarte" in Buckow
bel Nennhausen, dessen L uchgebiete den Lebensraum dieser geschiitzten Tiere darstellen.

Fur Familien besonder swertvoll sind die vielfaltigen Bildungsangebote in unmittelbarer
Nahe: Der Kindergarten ist bereitsin wenigen Gehminuten erreichbar, ebenso wie die
Grundschule, die eine solide Grundlage fur die schulische Entwicklung der Kinder bieten.
Die fuRBlaufige Entfernung von etwa 8 bis 13 Minuten zu diesen Einrichtungen garantiert
kurze und sichere Wege fir die Kleinsten. Weiter hin befindet sich im Ort ein Zahnar zt,
Backer, Sozialstation, Kulturverein, Sportverein und ein Schiitzenverein. Gestarkt wird die
Infrastruktur durch einen geplanten Supermarkt. Nennhausen hat ein schénes Schloss mit
kleinem Museum. Esist die ehemalige Wohn- und Wirkungsstétte des bekannten Dichters
Friedrich dela’Motte Fouque'.

Erganzend sorgt die Bus- und Bahnverbindung, etwa der Bahnhof Nennhausen in nur 13
Gehminuten, fir eine unkomplizierte Erreichbarkeit weiterfihrender Schulen und
Freizeitangebotein der Region.

Nennhausen ist Uber die Landesstral3e L 982 mit der vier Kilometer entfernten
BundesstralRe 188 ver bunden.

Der Bahnhof Nennhausen liegt an der Bahnstrecke Berlin—L ehrte. Er wird von der
Regionalexpressinie RE 4 (Rathenow—Berlin—Falkenberg) der DB Regio Nordost im Zwei-
Stunden-Takt bedient. Werktags zur Hauptver kehrszeit halten die Zlige stindlich.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch ein
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Enrico Baumgarten

MittelstralRe 12-16, 14641 Nauen
Tel.: +49 3321 - 74 79 690
E-Mail: nauen@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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