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At a glance

26236029
ca. 60,6 m?
1

2

1

1

1973

1 x Underground car
park, 20000 EUR (Sale)

279.000 EUR
Apartment

K&uferprovision betr &gt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Well-maintained
Balcony
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Energy Data

Gas Energy consumption
23.10.2028 certificate

173.00 kWh/mz2a
Block

F

1973
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Floor plans

Schlafen

ca. 1357m? -
fillilige (et @

This floor plan is not to scale. The documents were given to us by the client. For this reason, we cannot
guarantee the accuracy of the information.
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A first impression

Diese charmante 2-Zimmer-Wohnung in Ottobrunn ist aktuell vermietet und bietet damit
eine attraktive Gelegenheit flr Kapitalanleger. Die der zeitige monatliche K altmiete betr &gt
875 €, hinzu kommen 264 € Nebenkosten.

Schon beim Betreten der Wohnanlage fallt der gepflegte und angenehme Gesamteindruck
auf. Die gemeinschaftlichen Bereiche prasentieren sich ordentlich und einladend und
vermitteln das Gefiihl, dass hier grof3er Wert auf den Erhalt und die Qualitat der Immabilie
gelegt wird.

Auch die Wohnung selbst Uiber zeugt mit einer freundlichen Atmosphére und einem
gelungenen Grundriss. Die vorhandene Flacheist sinnvoll aufgeteilt, sodass die einzelnen
Raume angenehm proportioniert wirken und sich vielseitig nutzen und gestalten lassen.

Ein besonder es Ausstattungsmerkmal ist die Deckenheizung. Sie sorgt fur eine angenehme
und gleichmaRige Warme im Raum und bietet gleichzeitig einen praktischen Vorteil bei der
Einrichtung: Da keine klassischen Heizkdrper bendétigt werden, kénnen die Wandflachen
flexibel genutzt wer den.

Fir zusatzlichen Komfort sorgt eine separate Abstellkammer innerhalb der Wohnung. Sie
bietet praktischen Stauraum fur Haushaltsutensilien und eignet sich beispielsweise auch zur
Unterbringung einer Waschmaschine.

Ein geraumiges Kellerabteil erganzt das Platzangebot und schafft weitere wertvolle
Abstellmoglichkeiten.

Auch mit Blick auf die Zukunft wird in die Wohnanlage investiert: Die Tiefgar age befindet
sich derzeit in Sanierung, deren Fertigstellung fir das Jahr 2027 vor gesehen ist. Die
laufenden M alRnahmen unter streichen den nachhaltigen Erhalt und die kontinuierliche
Pflege der gesamten Anlage.

I nsgesamt ver bindet diese Wohnung ein angenehmes Wohnambiente mit einem
durchdachten Grundriss, praktischen Ausstattungsdetails und einer bereits bestehenden
Vermietung. Eine interessante Immobilie fir Kapitalanleger, die Wert auf eine gepflegte
Wohnanlage und eine solide | nvestition in Ottobrunn legen.
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Details of amenities

- Sehr gepflegte Wohnanlage

- Praktischer Grundriss

- Einbauktiche mit Ger aten

- Schoner Balkon nach Westen, mit Markise

- Praktische Abstellkammer, z.B. fur Waschmaschine

- Geraumiges K ellerabteil

- Gepflegte Gemeinschaftsraume

- TG-Stellplatz zzgl. 20.000 €

- Bereitslaufende T G-Sanierung, voraussichtliche Fertigstellung im Jahr 2027
- Keine stérenden Heizkrper durch praktische Deckenheizung

- Derzeit vermietet, aktuelle Kaltmiete 875 € zzgl. 264 € Nebenkosten
- Monatliche, auf den Mieter umlagefahige Kosten: ca. 264 €

- Monatliche, nicht umlagefahige Kosten: ca. 160 €
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All about the location

Die Wohnung liegt im Herzen von Ottobrunn —einem lebendigen, zugleich wohltuend
grinen Vorort im Munchner Stidosten, der flr seine hohe L ebensqualitat und sein
charmantes Umfeld geschéatzt wird. In wenigen Gehminuten erreicht man
Einkaufsmdglichkeiten, gemiitliche Cafés, Restaur ants sowie zahlreiche Dienstleister, die
den Alltag angenehm unkompliziert machen.

M ehrere Busdlinien verbinden den Standort schnell mit der S-Bahn-Station Ottobrunn sowie
der U-Bahn in Neuperlach Sid. So gelangt man zligig ins M inchner Stadtzentrum, zu
Hochschulen, Technologiestandorten und wichtigen Arbeitgebern der Region. Auch mit dem
Auto bieten die Rosenheimer Landstral3e und die nahe A8 eineideale Verbindung in die
Stadt und ins bayerische Alpenvorland.

Ottobrunn selbst 1&dt mit seinen gepflegten Griinflachen, dem weitlaufigen Ortspark und
dem nahegelegenen Perlacher Forst zu erholsamen Stunden im Freien ein. Ob Spazier génge,
sportliche Aktivitaten oder entspannte Nachmittageim Grinen — hier verbindet sich
urbaner Komfort mit naturnaher Lebensqualitat. Fir Wochenendausfliige stehen zudem die
bayerischen Seen und die Alpenregion in angenehmer Distanz ber eit.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Silvia Zangl

Margreider Platz 5, 85521 Ottobrunn
Tel.: +49 89 - 95 87 84 61
E-Mail: muenchen.sued-ost@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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