Ottobrunn

Charmante Doppelhaushalfte mit sonnigem Garten in
Ottobrunn

Property ID: 26236027
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PURCHASE PRICE: 1.195.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 207,19 m2 « ROOMS: 6 * LAND AREA: 429 m?
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At aglance

26236027

ca. 207,19 mz?
Gabled roof
6

4

2

1973

1 x Outdoor parking
space, 1 x Garage

1.195.000 EUR
Semi-detached house

Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1999

Well-maintained
Solid
ca. 60 m?2

Terrace, Guest WC,
Sauna, Fireplace, Garden
/ shared use, Built-in
kitchen, Balcony
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Energy Data

Oil Energy demand
29.06.2036 certificate
248.52 kWh/m2a
Oil G
1973
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Floor plans

Wintergarten
ca. 14,53 m?
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Ankleide
ca. 10,21 m?

Schlafzimmer
Kind ca. 16,72 m?
_ca. 13,57 m*
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Waschkiiche
ca. 11,48 m?

Heizung
ca. 9,76 m*

Hobby
ca. 31,35 m?

This floor plan is not to scale. The documents were given to us by the client. For this reason, we cannot
guarantee the accuracy of the information.
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A first impression

Diese gepflegte Doppelhaushélfte in begehrter Wohnlage von Ottobrunn tGber zeugt mit
einem durchdachten Grundriss, viel Platz fir die ganze Familie und zahlreichen
Wohnhighlights. Hier erwartet Sieein Zuhause, das Komfort, Funktionalitéat und eine
angenehme Wohnatmosphér e perfekt miteinander verbindet.

Bereitsdas Erdgeschoss begeistert mit einem grof3ztigigen Wohnbereich, der viel Raum fiir
gemeinsame Stunden mit Familie und Freunden bietet. Die angrenzende Essdiele bildet das
kommunikative Herz des Hauses und ladt zu geselligen Mahlzeiten ein. Ein
lichtdurchfluteter Wintergarten erweitert den Wohnraum und schafft zu jeder Jahreszeit
einen herrlichen Platz zum Entspannen mit Blick ins Griine. Fir besondere
Wohlfuhlmomente sor gt die hauseigene Sauna, | hre private Wellnessoase direkt im eigenen
Zuhause.

Im Ober geschoss stehen Ihnen insgesamt drei Schlafzimmer zur Verfigung. Zwei helle
Kinderzimmer bieten ausreichend Platz zum Spielen, Lernen und Wohlfihlen. Das
grof3zugige Elternschlafzimmer bildet einen ruhigen Riickzugsort und ist tber ein
zusatzliches Dur chgangszimmer mit dem Badezimmer dieser Etage verbunden. Dieser
Raum lasst sich beispielsweise als Ankleide nutzen und erganzt den Elter nbereich auf
praktische Weise.

Ein weiteres Highlight erwartet Sieim Dachgeschoss. Dort er6ffnet ein grof3ziigiges Studio
vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten und eignet sich ideal als Homeoffice, Gastebereich,
Jugendzimmer oder privater Riickzugsort. Erganzt wird das Raumangebot durch ein
separ ates Badezimmer und eine praktische Abstellkammer/Gastezimmer, die zusatzlichen
Komfort und wertvollen Stauraum bieten.

Auch das Unter geschoss tiber zeugt mit einem grof3ziigigen Hobbyraum, der sich ideal als
Fitnessbereich, Heimkino, Spielzimmer oder Werkstatt nutzen lasst und zusétzlichen
wertvollen Wohn- und Freizeitkomfort bietet.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch eine Garage sowie einen zusatzlichen
AuRenstellplatz, sodass | hnen jeder zeit komfortable Parkmdoglichkeiten direkt am Haus zur
Verfligung stehen.

Diese Doppelhaushalfte ver bindet grof3ziigiges Wohnen mit einer familienfreundlichen
Raumaufteilung und hoher Wohnqualitét. Ein ideales Domizil fir Familien, dieviel Platz
und eine begehrte Wohnlage im M inchner Sliden zu schatzen wissen.
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Details of amenities

- Gepflegte Doppelhaushélfte

- Hochwertiger Natursteinboden im Wohn-Essbereich
- Grol3er Hobbyraum im Unter geschoss

- Treppenlift vom EG insOG

- Garagentor mit Automatikantrieb

- Gartenhausfur Gartenger ate

- Finnische Sauna

- Wintergarten mit Kamin

- Thermodach aus dem Jahr 1997

- Warmepumpe fur Brauchwasser aus dem Jahr 1986
- Heizungsanlage Viessmann aus dem Jahr 1986

- Einzelgarage und Aul3enstellplatz
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All about the location

Mit ca. 22.000 Einwohnern zahlt Ottobrunn zu den gro3eren Gemeinden im Landkreis

M dnchen und verfugt deshalb Uber ein entsprechendes Wirtschaftspotential. Die
verkehrsgiinstige L age unweit der Autobahn M inchen-Salzburg flhrte unter anderem zur
Ansiedlung des L uft- und Raumfahrt-Unternehmens M BB /Airbus.

Die Bushaltestellen desMVV bieten Direktanschluss zur S-Bahn oder zur U-Bahn
Neuperlach-Sid. Mit dem Auto erreicht man in ca. 25 Minuten das Zentrum M Uinchens
bequem Ulber die A8.

Kurze Wege und eine Infrastruktur, die man alsideal bezeichnen kann, sind die typischen
Merkmale von Ottobrunn. Der Ortskern bietet im Wohngebiet zwischen der Putzbrunner-,
der Otto- und der Rosenheimer Landstral3e alle Einkaufsmoglichkeiten sowie einladende
Restaurants und Cafés. Arzte aller Fachrichtungen, Apotheken, Banken, und vieles mehr
gewdhrleisten eine optimale Versorgung , mit dem KWA (Kuratorium Wohnen im Alter)
auch furs Wohnen und die Pflegeim Alter. Zahlreiche Sportstatten runden das Angebot ab.
Der benachbarte und offentlich zugangige Sportpark ist eine eingewachsene Grlinoase.

Das Phonix-Erlebnisbad mit Saunawelt und Wellnessbereich sorgt flir ganzjahrigen
Badespal. Der aus dem ehemaligen Flugplatz entstandene angrenzende L andschaftspark
ladt zum Spazierengehen und vielen sportlichen Tétigkeiten ein und das nahegelegene
Umland zu ausgedehnten Fahrradtouren.

Wer sich fiir Kultur und Film interessiert, wird bei den Theatervor stellungen und
Konzertangeboten des Wolf-Ferrari-Hauses, dem Ausstellungsangebot der Galerie

» Treffpunkt Kunst“ sowie dem ,, Konig Otto von Griechenland-Museum® im Rathaus oder
im Kino auf seine Kosten kommen.

Ein weiteres Highlight ist die Nahe zu den Alpen, dem Schlier see, dem Tegernsee und dem
bekannten Chiemsee.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




Property ID: 26236027 - 85521 Ottobrunn

Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Silvia Zangl

Margreider Platz 5, 85521 Ottobrunn
Tel.: +49 89 - 95 87 84 61
E-Mail: muenchen.sued-ost@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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