Ottobrunn

Moderne, ver mietete Familienwohnung mit
hochwertiger Ausstattung in Ottobrunn

Property ID: 26236024
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PURCHASE PRICE: 795.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 112,09 m2 . ROOMS: 4
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At a glance

26236024

ca. 112,09 mz
2

4

3

2

2009

2 x Underground car
park

795.000 EUR
Apartment

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Solid

Guest WC, Built-in
kitchen, Balcony
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Energy Data

Central heating Ener gy demand
Gas certificate
25.06.2033 18.36 kWh/m2a
Gas A+

2009
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Floor plans

ca.8,40m?
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A first impression

Diese ver mietete, hochwertig ausgestattete Wohnung im 2. Ober geschoss Uiber zeugt mit
einem durchdachten Grundriss und einem angenehmen Wohnambiente. Helle RGume
schaffen ein Zuhause, das sowohl fiir Familien alsauch fir Paare mit gehobenen
Ansprichen ideal geeignet ist. Bereits beim Betreten der Wohnung fallt die hochwertige
Verarbeitung ins Auge. In samtlichen Wohnr&aumen wur den elegante Natur steinbdden
verlegt. Diese verleihen der Wohnung nicht nur eine exklusive Optik, sondern sorgen auch
fur einelanglebige und pflegeleichte Wohnqualitat.

Die bereits vorhandene Einbaukticheist mit den erforderlichen Elektroger &ten ausgestattet
und flgt sich harmonisch in den Wohnbereich ein. Sie bietet ideale Voraussetzungen fiir den
sofortigen Einzug und 1&dt zum gemeinsamen K ochen und Genief3en ein.

Besonder s attraktiv sind die franzosischen Balkoneim Wohnzimmer, Kinderzimmer sowie
im Elter nschlafzimmer, die den Wohnrdumen zusatzliche Helligkeit verleihen und ein
grof3zugiges Raumgefuihl schaffen.

Ein besonderes Highlight stellen die beiden Badezimmer dar. Das gro3ziigige Hauptbad
verflgt tber eine komfortable Eckbadewanne und bietet ausreichend Platz flir entspannte
Wellnessmomente. Erganzt wird dieses durch ein zweites Badezimmer mit Dusche, wodurch
insbesonder e Familien oder Gaste von einem hohen Mal3 an Komfort profitieren.

Der grol3e Balkon erweitert den Wohnraum ins Freie und bietet vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten, ob als sonniger Riickzugsort, gemiitlicher Essbereich oder griine
Oase. Besondersattraktiv ist die Mdglichkeit, den Balkon bei Bedarf zu einem Wintergarten
auszubauen und dadur ch zuséatzlichen, ganzjahrig nutzbaren Wohnraum zu schaffen.

Zur Wohnung gehdren aul3erdem zwei Stellpléatzein der Tiefgarage, die komfortablesund
sicheres Parken ermdglichen. Auch energetisch ist die Immobilie bestensfir die Zukunft
aufgestellt. Auf dem Dach befindet sich eine leistungsstar ke Photovoltaikanlage, deren
erzeugter Strom fr den Betrieb der Wé&rmepumpe genutzt wird.

Diese Wohnung ver eint hochwertige Ausstattung, grofRziigigen Wohnkomfort und moder ne
Energietechnik zu einem attraktiven Gesamtpaket. Sie bietet beste Voraussetzungen fiir ein

stilvolles und zukunftsorientiertes Wohnen in angenehmer Wohnlage.

Gerne 6ffnen wir Ihnen die Tir zu I hrem neuen Zuhause.
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Details of amenities

- Kunststofffenster Doppelver glasung

- FuBbodenheizung in der gesamten Wohnung mit physischen Regulatoren

- Natursteinbdden in der ganzen Wohnung (Fliese hellbeige mit braunen Spots)
- Einbauktiche mit Ger aten

- Groldes Badezimmer mit Eck-Badewanne

- Kleines Badezimmer mit Dusche

- Groler Balkon, kann zum Winter garten umgebaut werden

- franzosische Balkone im Wohnzimmer, Kinderzimmer und Elter nschlafzimmer
- 2 TG-Stellplatze

- Gartennutzung

- PV-Anlage 40KW auf dem Dach, wird fir die Warmepumpe genutzt

- DieWohnung ist der zeit ver mietet
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All about the location

Mit ca. 22.000 Einwohnern zahlt Ottobrunn zu den gro3eren Gemeinden im Landkreis

M dnchen und verfugt deshalb Uber ein entsprechendes Wirtschaftspotential. Die
verkehrsgiinstige L age unweit der Autobahn M inchen-Salzburg flhrte unter anderem zur
Ansiedlung des L uft- und Raumfahrt-Unternehmens M BB /Airbus.

Die Bushaltestellen desMVV bieten Direktanschluss zur S-Bahn oder zur U-Bahn
Neuperlach-Sid. Mit dem Auto erreicht man in ca. 25 Minuten das Zentrum M Uinchens
bequem Ulber die A8.

Kurze Wege und eine Infrastruktur, die man alsideal bezeichnen kann, sind die typischen
Merkmale von Ottobrunn. Der Ortskern bietet im Wohngebiet zwischen der Putzbrunner-,
der Otto- und der Rosenheimer Landstral3e alle Einkaufsmoglichkeiten sowie einladende
Restaurants und Cafés. Arzte aller Fachrichtungen, Apotheken, Banken, und vieles mehr
gewdhrleisten eine optimale Versorgung , mit dem KWA (Kuratorium Wohnen im Alter)
auch furs Wohnen und die Pflegeim Alter. Zahlreiche Sportstatten runden das Angebot ab.

Das Phonix-Erlebnisbad mit Saunawelt und Wellnessbereich sorgt fiir ganzjahrigen
Badespal. Der aus dem ehemaligen Flugplatz entstandene angrenzende L andschaftspark
ladt zum Spazierengehen und vielen sportlichen Tétigkeiten ein und das nahegelegene
Umland zu ausgedehnten Fahrradtouren.

Wer sich fir Kultur und Film interessiert, wird bei den Theatervor stellungen und
Konzertangeboten des Wolf-Ferrari-Hauses, dem Ausstellungsangebot der Galerie

» Treffpunkt Kunst“ sowie dem ,, Konig Otto von Griechenland-Museum® im Rathaus oder
im Kino auf seine Kosten kommen.

Ein weiteres Highlight ist die Nahe zu den Alpen, dem Schlier see, dem Tegernsee und dem
bekannten Chiemsee.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Silvia Zangl

Margreider Platz 5, 85521 Ottobrunn
Tel.: +49 89 - 95 87 84 61
E-Mail: muenchen.sued-ost@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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